UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHUGC THAI DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
86: H2%{ /Qb-UBND Phude Théi, ngay | p thinglinim 2025
QUYET DINH

vé v1ec Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thu'O’ng khi Nha nwéc thu
hdi dit va Phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh e dé thuc hién di 4n xay
dung Nut giao QL51 thuoc dw an dwong cao tdc Bén Lirc - Long Thanh két
ndi dwong Cao toc Bién Hoa - Viing Tau tai xa Phuéc Thai,
tinh })ong Nai (dot 4)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHUOC THAI

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025,
Céin etk Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Nghi dinh so ' 88/2024/NP-CP ngay 15 thdng 7 ndm 2024 ciia Chinh
phii Quy dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu khi Nha nuée thu héi dat;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua
Chinh phi: Quy dinh chi tiét mot 56 diéu ciia Ludt Dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 151/2025/ND- -CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cua
Chinh phu Quy dinh vé > phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phirong 02 cap,
phdn quyén, phan cdp trong linh viee dat dai;

Cdan cit Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua
Chinh phu vé viéc Sira déi, bé sung mot 56 Piéu cua cde Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludit Dat dai;

Can cu Quyet dinh s6 2925/0D-BGTVT 'ngay 08 thdang 10 nam 2010 vé viéc
phé duyét dw dan dau tu xdy dung duwong Cao téc Bén Litc - Long Thanh.

Can cur Quyet dinh 56 3 79/OD-BGTVT ngay 01 thang 03 nam 2011 cua Bj
giao thong Vdn tai vé viée tach phan GPMB & TDC Dy dn dau tw xay dung dwong
Cao téc Bén Likc - Long Thanh thanh cdc Tié iéu du dn GPMB & TPC chuyén giao
vé dia phwong lom chii dau tu;

Céin cik Quyét dinh s6 5096/OD-BGTVT ngay 31 thdng 12 ndm 2014 ciia Bé
giao théng Van tai vé viéc phé duyét diéu chinh dy dn dau tw xdy dung dwong Cao
téc Bén Lizc - Long Thanh,

Can ci Quyét dinh 56 14 71/OD-BGTVT ngay 31 nam 07 ndm 2020 cua Bo
giao thong Van tai vé viéc phé duyét diéu chinh dy dn dau tw xdy dung dwong Cao
téc Bén Litc - Long Thanh;

Can cu Quyet dinh s6 961/0D-BGTVT ngay 04 thang 08 nam 2023 cua Bo
giao thong Van tai vé viéc phé duyét dieu chinh duw dn dau tw xdy dung Cao toc Bén

Liec - Long Thanh,

Can cir Quyet dinh s6 99/0b-BGTVT ngay 24 thang 01 nam 2025 cua Bg
giao thong Vin tai vé viéc phé duyét diéu chinh duw dn dau tw xdy dung Cao téc Bén
Likc - Long Thanh;

Dia chi: Ap Long Phu, x& Phudc Thai, tinh Déng Nai
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Can cir Van ban 56 4047/UBND-KT ngay 16 thing 6 nam 2011 cua Uy ban
nhdn ddan tinh Dong Nai vé viée xir Iy thanh lgp Tiéu dw dn gidi phéng mdt bang dur
dn duong Cao téc Bén Lirc - Long Thanh;

Cdn cit Quyét dinh sé 5366/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cua
Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach st dung dat dén
nam 2030 huyén Long Thanh tinh Pong Nai;

Can cu Quyet dinh s6 1 004/OD-UBND ngay 31 thang 03 nam 2025 cua
Uy ban nhdn déan tinh Déng Nai vé viéc phé duyét ké hoach sir dung ddt ndm
2025 huyén Long Thanh, tinh Péng Nai;

Céin cir Quyét dinh sé 59/2024/QD-UBND ngay ngay 25 thang 10 nam 2024
cua Uy ban nhdn dén tinh Dong Nai ban hanh don gid boi thuong thiét hai thuc té
vé nha, cong trinh xdy dung dé lam cdin cit tinh boi thieomg khi thu hoi dat; ban nha
& cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cit Quyét dinh s6 74/2024/0D-UBND ngay ngay 04 thang 12 nam 2024
ciia Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai Quy dinh b6 sung Quyét dinh s6 59/2024/0P-
UBND ngay 25 théng 10 nim 2024 cia Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai ban hanh
don gid boi thuong thiét hai thuc té vé nha, céng trinh xdy dung dé lam cén cik tinh
boi thuong khi thu héi dat; ban nha & cii thude tai san céng trén dia ban tinh Pong
Nai;

Cdn cir Quyét dinh s6 48/2025/0P-UBND ngay 23 théang 10 ndm 2025 cia
Uy ban nhdn ddn tinh Péng Nai ban hanh Quy dinh don gid boi thuong thiét hai vé
cdy tréng khi Nha nude thu héi dat trén dia ban tinh Péng Nai;

Cdn cik Quyét dinh s6 66/2025/QD UBND ngay 27 thang 11 nam 2025 cua
Uy ban nhan dén tinh Péng Nai Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Quyét dinh s6

48/2025/0D-UBND ngay 23 thang 10 nam 2025 ctia Uy ban nhén ddn tinh Dong
Nai tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh don gid boi thiromg thiét hai vé cdy trong
khi Nha nuée thu hoi dat z‘ren dia ban tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh so 62/2024/0D-UBND ngay 25 thdang 10 nam 2024 cua
Uy ban nhdn ddn tinh Pong Nai vé ban hanh quy dinh vé béi thwong chi phi di
chuyén tai san; boi thuong, hé tro chi phi di doi mé ma khi Nha nuee thu héi dat
trén dia ban tinh Péng Nai;

Céin cir Quyét dinh sé 42/2025/0D-UBND ngay 02 thang 10 nam 2025 cua
Uy ban nhadn ddan tinh Bong Nai ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hé tro va tdi
dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai;

Cdn cir Quyét dinh s6 30/2025/0P-UBND ngay 29 thang 8 ndm 2025 cua
Uy ban nhdn dan tinh Déng Nai Ban hanh Quy ché phoz hop thuc hi¢n chirc ning,
nhiém vu, quyén han giita Trung tam Phdt trién quy ddt tinh, Trung tam Phct trién
quf dat chi nhdnh/ khu vue véi co quan chitc ndng quan Iy dat dai, co quan tai
chinh va co quan, don vi khdc cé lién quan trén dia ban tinh Péng Nai;

Céin cir Quyét dinh 56 08/2025/0P-UBND ngay 10 théng 02 nam 2025 cua
Uy ban nhdn dan tinh Péng Nai quy dinh mikc chi dam béo cho viéc t6 chirc thue
hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu héi dat trén dia ban tinh
Dong Nai;
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Cdn cik Quyét dinh s6 86/2024/QD UBND ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai vé viée diéu chinh, bé sung mot sé diéu ciia Quy
dinh vé diéu chinh, bo sung bang gia dar tinh Pong Nai 5 nim giai doan 2020 -
2024 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 56/2022/0P-UBND ngay 19 thang 12 nim
2022 cua Uy ban nhdn dén tinh Pong Nai;

Cén cik Vén bdn s6 9726/UBND-KT ngay 12 thdng 8 ndm 2024 cua Uy ban
nhan dan huyén Long Thanh vé viéc 1y quyén cho Ban quan ly du an huyén dai
dién cho Uy ban nhén dan huyén lam Chii dau tuw mét s6 dw dn trén dia ban huyén
Long Thanh,

Céin cir chimg thu tham dinh gid sé 784/CT-PGD ngay 22 thang 09 ndm
2025 cua céng ty C6 phan thiam dinh gid Sen Viét;

Céin cir Véin ban tham dinh sé 970/HD-TPGD ngay 22 thdng 9 ndm 2025
ciia Héi déng tham dinh giG dat xa Phude Thdi vé viéc tham dinh gié dat cu thé
dé tinh tién boi thuong khi nha nudc thu héi dat thuce hién Du dn xdy dung Nut
giao QL51 thude dw dn dwong Cao téc Bén Litc - Long Thanh két néi dwong cao
téc Bién Hoa - Viing Tau doan qua xd Phuée Thai;

Cdn cik Bién ban hop Hoi dong boi thtrowg ngay 11 thang 12 nim 2025 vé
viéc thong qua Phuong dn boi thuong, hé tro du dn xdy dung Nuit giao QL51 thudc
dy dn duong cao toc Bén Lic - Long Thanh két néi duong Cao toc Bién Hoa -
Viing Tau tai xid Phuee Thdi, tinh Pong Nai (dot 4);

Theo dé nghi ciia Trung tém Phdt trién Qui dat tinh Péng Nai - Chi nhdnh
Long Thanh tai Vin ban s6 1080/TTPTQD.CNLT-TBT.NI ngay 11 thing 12
nam 2025 va theo dé nghi ciia phong Kinh té tai To trinh s6 316/TTr-PKT ngay 11
thang 12 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu
h01 dat dé thuc hién dy én xay du'ng Nut giao QL51 thude du an duong cao tbe
Bén Lic - Long Thanh két ndi duong Cao téc Bién Hoa - Viing Tau tai xa
Phudce Thai, tinh Dong Nai (dot 4), cu thé nhu sau:

o ‘g'{‘) Hésé| Gia dit
Stt Tén tai san Vi tri diéu | du thio

ik chinh ;i/ g

(@/m?) ()

I | Pat nong nghiép:

Vi tri 1 (Tir moc 16
nam, dét tréng cay gidi dén hét mét thir | 220.000 | 9,05 | 1.991.000

hang nam duong >0)

Pit trong cay lau

Quoc 16 51 - Poan tir | Vi tri 1 (Tir sau mét
I |ranh gi6i xd Phuéc | thir 50 dén hétmét | 176.000 | 9,05 | 1.592.800
Thai - Long Phudc thtr 100)

dén cau Thai Thién Vi tri 1 (T sau mét

(dudngnhém D tai | 4s 100 dénhét | 150.000| 9,05 | 1.357.500
xd Phudc Thai o o
chiéu sau thura dat)




Gia dat

Hé s6 | Gia dat
Stt Tén tai sén Vi tri theo OB | gy | qur thiio
o chinh | (d/m?)
(@/m?)
Vi trf 2 200.000 | 4,80 | 960.000
Vi tri 4 150.000 | 4,46 | 669.000
Dit trong cy lau Vi tri 2 190.000 | 4,00 | 760.000
nam, dat trong cay
hang nam duong vao
UBND x4a Phudc )
2 | Binh - Poan tir Quéc _
16 51 dén hét khu Vi tri 4 140.000 | 3,91 | 547.400
lang dan toc Cho ro
(dudng nhom 1I1) tai
x3 Phu6c Thai
II | Pat ¢ tai nong thon:
Vi tri 1 (Tt mée 16
0i6i dén hét mét thir | 7.200.000 | 1,38 | 9.936.000
50)
Vitri 1 (Tt sau mét
tht 50 dén hét mét | 5.760.000 | 1,38 | 7.948.800
thir 100)
Vitri 1 (Tt sau mét
P& i fibng thots thir 100 dén hét | 3.600.000 | 1,38 | 4.968.000
dudng Quéc 16 51 - chiéu sau thira dat)
| Doan tr ranh gidi X3 | Vi tri 2 (hém nhya) | 3.300.000 | 1,49 | 4.917.000
Phute Thai -Long 1y 417 2 (hem be
Phuéc dén cau Thai 2 3.300.000 | 1,36 | 4.488.000
. tong)
Thién
b 212(11il)em con | 5 640.000 | 1,560 | 4.118.400
Vi tri 4 (hém nhua) | 1.800.000 | 1,62 | 2.916.000
Viwid(hémbe | 240000 | 1,44 |2.592.000
tong)
V1 b 418(11;)81“ €on11.440.000 | 1,620 | 2.332.800
SR Vi t.r1 2 (hém nhya) | 3.000.000 | 1,41 | 4.230.000
o |duongvao UBND xa | Vitri2(hémbe | 3054000 | 127]3.810.000
Phudge Binh - Doan tong)
trQuoclo Sl den | vji) (hémcon | 2.400.000 | 1,44 | 3.480.000




.r A
t‘;;z i‘;‘;) Hesd | Gis dit
Stt Tén tai san Vi tri SehinA diéu | duw thao

chinh | (d/m?)

(@/m?)
hét khu lang Dan toc lai)
Choro Vi trf 4 (hém nhua) | 1.800.000 | 1,45 | 2.610.000
Virid(hembe | 066000| 1,27 2.286.000
tong)

Vi tri 4 (hém con

’ 1.440.000 | 1,41 |2.030.100
lai)

Pidu 2. Phé duyét Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hdi dat dé thuc hién du 4n xdy dung Nut giao QL51 thudc du 4n dudng cao
tdc Bén Ltrc - Long Thanh két nbi duong Cao toc Bién Hoa - Viing Tau tai xa
Phu6e Thai, tinh Dong Nai (dot 4), bao gdm:

1. Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu déi véi du an xay dung Nut
giao QL51 thudc dy an duong cao tdc Bén Lic - Long Thanh két ndi duong Cao
tbc Bién Hoa - Ving Tau tai x& Phude Thai, tinh Dong Nai (do't 4) theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 88/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit (néu cd).

1.1. Tong s truong hop phé duyét phuong an bdi thudong, hd tro: 26
trwong hop. Trong do:

+ 06 trudong hop thu hoi dét

+ 20 truong hop c6 tai san trén dat thu hoi, trudng hop x4y dung tai san
trén dat ctia nguoi khac.

- Té)ng dién tich phé duyét phuong an boi thuong, hd tro: 2.489,6m?, loai
dat ONT, CLN, Trong do:

+ Dién tich d4t Phi nong nghiép: 50,0m?

+ Dién tich dat Néng nghiép: 2.439,6m>

1.2. Tong gia tri phwong an bdi thuong, hd tro: 10.549.822.195 dong
(Bang chit: (Mwoi ty, ndm trdm bén mwoi chin triéu, tdm tram hai muoi hai
ngan, mét trin chin muoi ldm dong).

Trong do:

- Bdi thuong dét: 2.155.306.140 ddng.
- B6i thuong, hd tro nha &, vat kién tric: 7.849.416.292 ddng.
- B6i thuong, hd trg cdy trong: 7.404.124 ddng.
- Bi thudng hd tro tai san khéc: 50.690.367 dong.
- C4c chinh sach hd trog: 32.248.000 ddng
- Thuéng di doi: 98.000.000 dong.
- Kinh phi cho tb chirc thuc hién BT,HT&TDC: (3,5%): 356.757.272 ddng.
Trong doé:

+ Kinh phi cho UBND cép x4 0,525%: 53.513.591 déng.




+ Kinh phi cho TTPTQDP 2,975%: 303.243.681 dong.
(Pinh kém bang tong hop)

2. Phuong 4n bd tri tai dinh cu (néu co): Déi v6i cac truong du didu kién
bé tri tai dinh theo Diéu 111 ludt dat dai 2024 dugc bd tri tai khu tai dinh cu
Long Phudc tai x4 Long Phudc. Theo Théng bdo s6 899, 990/TB-
TTPTQD.CNLT-TBC ngay 30/10/2025; Thoéng bao s6  966/TB-
TTPTQD.CNLT-TPC ngay 05/11/2025; Théng bao s6  1466/TB-
TTPTQD.CNLT-TPC ngay 27/11/2025; Thong bao s& 1468, 1469/TB-
TTPTQD.CNLT-TDC ngay 03/12/2025 cua Trung tam phat trién Quy dat tinh
Péng Nai chi nhanh Long Thanh vé dy kién phuong 4n bb tri tai dinh cu va xét
giai quyét noi ¢ cho cac ho dan Du an xay dung Nut giao QL51 thudc du an
dudng Cao toc Bén Lirc - Long Thanh két ndi dudng cao tdc Bién Hoa - Viing
Tau doan qua xa@ Phudce Thai.

Piéu 3. Nhiém vu, trach nhiém cta cic co quan, don vi, td chire, ho gia
dinh, c4 nhan c6 lién quan:

1. D& nghi Trung tdm Phét trién Quy dat tinh Poéng Nai - Chi nhanh Long
Thanh.

- Chu tri, ph01 hop vai Phong Kinh té, Chu dau tu (Ban Quan ly du 4n cac
dudng cao toc phia Nam (SEPMU)) Ban Quan ly du an khu vuc 5 va Trudng & ap
noi c6 dat thu hoéi pho bién va n1em yét cong khai Quyét dinh nay tai Tru sé Uy
ban nhén dan x4, Phong Kinh té, Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng, Nha vén
hoé 4p noi c6 dit thu hoi dam bao ding quy dinh.

- Tryc tiép giao Quyét dinh nay dén tung t6 chirc, ho gia dinh, ca nhén c6
dAt thu hdi, chu s& hitu tai san gén lién véi dét, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan (néu c6) (c6 Bién ban giao nhén cu the) truong hop t6 chirc, ho gia
dinh, c4 nhan c6 dat thu hdi, chii s& hiru tai san gan lién v6i dat, nguoi ¢ quyén
loi va nghia vu li€én quan (néu c6) khong nhan Quyét dinh nay hodc vang mit thi
phai lap Bién ban.

- Chu tri, phdi hop véi Phong Kinh té tién hanh ra soét toan bd thanh phan
hd so, trinh ty, tha tuc lién quan dén cong tc boi thudng, hd tro va tai dinh cu,
dam bao dung, du theo quy dinh phéap luét hién hanh. Chi dugc thuc hién chi tra
tién boi thuong, hd tro khi d4 dam bao dung, du diéu kién, trinh tu, thu tuc theo
quy dinh phap luat hién hanh.

- Té chirc chi tra tién boi thuong, hd trg cho té chirc, ho gla dinh, cé nhan
c6 dat thu hdi, ch s& hitu tai san gén lién voi dat, ngudi cé quyén loi va nghia
vu lién quan (neu c6) theo Phuong 4n dugc phé duyét trong thoi han 30 ngay ké
tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc.

- Quan ly chit ché dién tich dét da dugc giai phong mat bang.

- T4 chuc thuc hién cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu dy an, dam
bao dung quy dinh ctia Luat Dét dai va céc vin ban huéng dan thi hanh.

- Chiju trach nhiém vé két qua diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém; niém
yét cong khai Phuong an bbi thuong, hd tro, tai dinh cu; trinh tu, thu tuc, céc sb
liéu, ndi dung va thanh phan hd so trinh phé duyét Phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu nay, dam bao theo ding quy dinh phap luéat hién hanh.
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- Thue hién luu trit hd so, chimg tir gbc va cac van ban lién quan dén cong
tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu du 4n dung theo quy dinh.

2. Phong Kinh té

- Chju trach nhiém vé ndi dung, so liéu, két qua tham dinh Phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu va trinh ty, thi tuc thuc hién bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu, dam béo tuan thu theo ding quy dinh phép luat hién hanh.

- Pé nghi Ban Quan ly du 4n cac dudng cao téc phia Nam (SEPMU), Ban
Quan ly du 4n khu vuc 5 (Chu dau tu) b tri ngudn kinh phi dé chi tra cho céac tb
chure, ho gia dinh, ca nhén c6 dat thu hoi, chu so hitu tai san gén lién voi dét,
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan (néu c6) theo ding quy dinh sau khi
Phuong 4n boi thuong, hd tro, téi dinh cu nay dugc phé duyét.

- Cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhéan c6 dat thu hdi, chi s& hiru tai san gén
lién voi dat, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan (neu cd) cé trach nhiém
phdi hop chit ché véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan va Uy ban nhén dan xa
thue hién ding, du cac ndi dung quy dinh clia phdp luat trong qua trinh thuc hién
cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai phéng mit bang du 4n.

3. Phong Van hoa - Xa hoi dang tai Quyet dinh nay l1én Trang théng tin
dién tir cia Uy ban nhan dén xa.

Piéu 4. Quyét dirh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 5. Chanh Vin phong HDND va UBND x&, Truéng cac phong: Kinh
té, Vin hoa Xa hoi, Giam déc Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng, Gidm déc
Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai - Chi nhanh Long Thanh, Gidam déc
Vin phong Piang ky dat dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh Long Thanh, Giam doc
Ban Quan ly dy 4n khu vuc 5, Giam dbc Ban Quén 1y du 4n céc dudng cao toc
phia Nam (SEPMU) va céc T4 chire, ho gia dinh, ca nhén c6 d4t thu hdi, ch s&
hiru tai san gén lién véi dat, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan (néu co)
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ N

Noi nhgn: ,%”

- Nhu Piéu 5;

- S& Nong nghiép va Mai truong;

- Chu tich, PCT. UBND x3;

- Chéanh, Ph6 Chanh VP HBND-UBND x4;
- Phong Kinh té x4 (05 ban chinh);

- Luu: VT (Hai).
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