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CAC KHU CONG NGHIEP,
KHU KINH TE

) DPong Nai, ngay 3/ thang 7 ndam 2025
Sé: 39 /QP-KCNKKT

QUYET PINH
Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 18 1/2000
Khu cong nghiép Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1) tai xa Phwdc Thai,
xd Long Phudr, tinh Pong Nai

TRUONG BAN BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP,
KHU KINH TE TINH PONG NAI

Can cir Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024;

Can cir Ludt Bdo vé méi truong so 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Can cir Ludt Phong chdy, chita chdy va ciru nan, ciu hd sé 55/2024/QH15
ngay 29/11/2024;

Can cir nghi dinh s6 178/2025/NP — CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé dieu cuia Ludt Quy hoach do thi va néng thon.

Can cir Nghi dinh s6 32/2016/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2016 ciia Chinh
phu quy dinh quan Iy do cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan
ly, bao vé vung troi Viét Nam;

Can cir Nghi dinh sé6 05/2025/ND-CP ciia Chinh phii sita doi, bé sung mot
s6 dieu ciia Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10 thing 01 nam 2022 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Bdo vé méi triweong;

Can cw Nghi dinh 105/2025/ND-CP ngay 15/05/2025 cua Chinh Phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt phong chay, chita chdy va
cuu nan, cuu ho;

Can cit Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phit quy
dinh vé qudn Iy Khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Quyét dinh s6 586/0D-TTg ngay 03/07/2024 ciia Thii tuéng Chinh phii
phé duyét quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 1005/0P-TTg ngay 19/9/2025 ciia Thii tuéng Chinh
phii Chii trieong ddu tw die én dau tw xdy dung va kinh doanh két cau ha tang khu
céng nghiép Bau Can — Téan Hiép (giai doan 1), tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 95/0D-TTg ngay 13/11/2023 cia Thi twéng Chinh
phii vé phé duyét quy hoach sir dung ddt an ninh thoi ky 2021 — 2030, tam nhin
dén nam 2050;
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Can cit Théong tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bé Xay dwng quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Theo dé nghi cia Cong ty Cé phan KCN Tén Hiép tai To trinh sé
39/2025/TTr-Th ngay 29 thang 7 nam 20235.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vy Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1) tai xa Long Phudc, xa Phudc Thai, tinh
Dong Nai, véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d0 an: Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu céng nghiép Bau Can-
Tan Hiép (giai doan 1) tai xa Long Phudc, xa Phudce Thai, tinh BDong Nai.
2. Vi tri, pham vi ranh giéi 1ap quy hoach:
Pham vi 1ap Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu c6ng nghiép Bau Can —
Tan Hiép (giai doan 1) thudc xa Long Phudc va xa Phude Thai, tinh Dong Nai;
ranh gioi 1ap quy hoach dugc xac dinh theo so d6 vi tri khu dat s6 619/2025 va
80 620/2025 ngay 25/3/2025 do Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai thyc
hién; cac phia ti€p gidp nhu sau:
- Phia Bic : Giap khu dan cu xa Long Phudc.
- Phia Nam : Giap khu dat néng nghiép va khu dan cu xa Phudc Thai.
- Phia Pong : Giap khu dat nong nghiép xa Phudc Thai.
- Phia Tay : Giap khu d4t nong nghiép va dan cu xen k& xa Long Phudc.

3. Quy mo l1ap quy hoach:
- Dién tich 1ap quy hoach: 1.000 ha.
- Ty 1€ 1ap quy hoach phan khu: 1/2000.

4. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé héa Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nim 2050 duoc phé duyét theo Quyét dinh 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nim
2024 cua Thu tuéng Chinh phu.

- Hinh thanh Khu cong nghiép véi hé thdng ha ting k¥ thuat hién dai, ddng
b0, dap ung dﬁy dt nhu cau ha tﬁng ctia nha dau tu, tao moi truong thuan 1oi cho
hoat dong san xuat trong Khu cong nghiép, gop phan thu hat dau tu phat trién
kinh té x4 hoi cho dia phuong, tin dung phat huy t6i da thé manh hién c6, phat
trién mot Khu cong nghiép str dung néng luong sach.

- T6 chirc, bé tri day du, hop 1y cac khu chirc nang cua Khu cong nghiép;
t6 chirc khong gian dat cong nghi¢p trén nguyén tac hiéu qua cao, phat huy t6i da
quy dat, dap tng linh hoat nhu cau da dang cua cac nha dau tu; to chirc mang ludi
duong giao thong dam bao két ndi thong sudt, an toan va dat hiéu qua cao nhat.

- Phan bé hop 1y cac khu chirc ning nhu: Pat xay dung nha may, kho tang;
ha tang k¥ thuat; giao thong; khu hanh chinh, dich vu. Quy hoach phét trién theo
mo hinh KCN sinh thai, hi¢n dai, giam phat thai, tai sir dung tai nguyéndam bao
yéu tb phat trién bén vitng, phi hop dinh hudéng va nhu cau phat trién kinh té.



3

- Quy hoach phan khu xay dung duoc duy¢ét 1a co so dé xac dinh céac du an
dau tu xdy dung, 1ap quy hoach chi tiét xay dung (néu c6), trién khai dy an dau tu
xay dung va quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét.

- La co so phap ly cho cong tac quan ly xay dung theo quy hoach, lap du
an dau tu xay dyng kinh doanh két cau ha ting KCN.

5. Tinh chit, chirc nang:

- La Khu c6ng nghiép chuyén nganh phat trién cac nganh co cong ngh¢ cao
hién dai linh vuc cong nghiép mii nhon gan voi Logistics, phat trién cac nganh
dién tir ty dong hoa, hd tro hang khong véi loi thé can san bay nhu cac nganh
cong nghé cao, cong nghiép hd tro, cong nghé thong tin va truyén thong,. ...

- La Khu cong nghi¢p huong téi sinh thai, ing dung cong ngh¢ cao: Téap trung
vao cac nganh c6 cong nghé hién dai, than thién moi trudng, wu tién cac loai hinh
cong ngh¢ cao su dung lao dong co tay nghé, cong nghiép phu trg va cac hoat dong
Logistics, co h¢ thong quan ly van hanh thong minh, tw dong hoa, cong nghé cao va
lién két tat ca cac cap do khu cong nghiép, nha may va cac xuong san Xuat.

- Phat trlen theo m6 hinh Khu céng nghiép xay dung cum lién két nganh,
gan véi phét trién d6 thi Long Thanh va mot s6 loai hinh cong nghiép khac véi
cac hoat dong Logistics phuc vu khu céng nghiép, cung tng cac dich vu d6i méi
sang tao, khoi nghiép, nghién ctru tmg dung khoa hoc k¥ thuat dé thu hut, dao tao
nhan tai, phat trién chat xAm dem lai gia tri kinh té - x3 hoi cho quéc gia.

6. Chi tiéu din sb . 1ao dong, bd tri cac cong trinh ha tang xa hi:

- V6i quy md 1.000 ha, trong d6 c6 khoang tdi da 75% dat xay dung nha
may (khoang 750 ha).

- B6i voi cac nganh nghé tmg dung cong ngh¢ cao su dung it lao dong, lua
chon du béo binh quan 40 lao dong/ha dat cong nghiép. Quy mé lao déng tuong tmg
v6i dat xay dung nha may ciia khu cong nghiép Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1) la
khoang 30.000 nguoi va giam dan theo hudng nang cao ning suat, loai hinh coéng
nghiép cong nghé cao sur dung cac cong nghé tu dong hoda, tri tu¢ nhan tao.

- Céac cong trinh dich vy, tién ich cong cOng, nha Iuu tra cong nhan, cong trinh
dich vy diéu hanh khéc (buu dién, hai quan, an ninh...) dugc bé tri tai khu dat hanh
chinh, dich vu ciia Khu cong nghiép.

7. Cac chi tiéu kinh té ky thuat:

Cin ctt Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung
va TCVN 4604:2012 — Nha san xuét cua cac xi nghiép cong nghiép, cac chi tiéu
kinh té k¥ thudt 4p dung nhu sau:

a) Céc chi tiéu str dung dat: Quy hoach st dung dt danh ti thiéu 25% trén
téng dién tich dat khu cong nghiép cho dat ciy xanh, giao thong, cac khu ky thuat
va ha tang x3 hoi dung chung tao mdi truong san xuét, lam vi€c xanh, sach, nang
cao chat lugng 1am viéc cho ngudi lao dong va phat trién bén viing cho khu cong
nghiép, tuan thi theo quy chuén ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung:



Stt Loai dat Ty 18 (%)
1 | Dt giao thong 10-12
2 | Pt cay xanh 10-12
3 | Pat cac khu ki thuat 1-3
4 | Pat nha may, kho tang <75
5 | Dat diéu hanh, dich vu 1-3

Cong trinh dich vu, tién ich cong cong, nha luu tru cong nhan...
Céng trinh diéu hanh, dich vu khdc (Bueu dién, Hai quan, an ninh...)
Tong 100

(Trong dé: Dat nha mdy, kho tang bao gom ddt danh cho doanh nghiép cong
nghé cao thudc khu viee kinh té tw nhdn, doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép
khoi nghiép sang tao thué, thué lai. (Theo Piéu 15 Ludt Pau tw, khoan 4 Diéu 9
Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phi).

b) Cac chi tiéu quy hoach ha tang ky thuat:

- Chi ti€u giao thong:
+ Chi tiéu duong giao thong

:>10 %.

+ Chi tiéu bai dd xe: Dap tmg theo tiéu chuin, quy chuan hién hanh.

- Chi tiéu cap nudc:
+ Cap nudc san xuat

+ Cép nuoc cho cong cong, dich vu

+ Cap nudc tudi cdy

+ Cap nudc rira dudng giao théng
- Chi tiéu thoat nudc thai san xut
- Luong thai ran phat sinh
- Chi tiéu cap dién:

+ Khu nha may, kho tang

+ Khu diéu hanh, dich vu

+ Khu dau méi ha tang ky thuat

+ Chiéu sang cong cong
- Chi tiéu phat sinh chat thai ran

: 22 + 45 m’/ha/ngay.

: 2 lit/m?san/ngay.

: 3 + 5 lit/m?/ngay.

: 1,2 + 1,5 lit/m?*/ngay.

: > 80% luong nudc cip.
- > 0,3 tAn/ha.

: > 250 kW/ha.
:>30 W/m? san.
: > 140 kW/ha.
:>1 W/m2

: > 0,3 tan/ha.

- Chi ti€u thong tin lién lac: Thué bao c¢d dinh (dién thoai ¢ dinh, Internet
c6 day): tdi thiéu 01 thué bao/nha xudng hodc van phong; mang thong tin di dong
khong day dam bao phu song toan bo khu vuc quy hoach.

- Chi tiéu vé phong chay chita chay: Theo QCVN 06:2022/BXD ciia Bo Xay
dung ban hanh quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh,
tiéu chudn nudc chita chay.

8. Cac yéu cau vé co sé ha tAng ky thuit: Cac nhu cau vé co sé ha tang ky
thuat trong khu cong nghi¢p (KCN) 1a yéu td quyét dinh dén hiéu qua hoat dong va



su phat trién bén viing ctia khu vuc; cac nhu cau co ban vé co s& ha tang ki thuat:

- Ha tang giao théng: Giao thong ndi bd KCN phai phu hop theo quy chuén,
tiéu chuén hién hanh; ddm bao viée luu thong thuén lo1, an toan cho cac loai phuong
tién ra vao KCN; cac tuyén dudng phai duoc quy hoach hop 1y, dam bao lién két
gitta cac khu vuc san xuat, kho bai va cac dich vu khac trong khu cong nghiép. Két
noi1 giao thong phai ddm bao dong bd ha tang giao thong cua KCN véi hé¢ thong giao
thong khu vue; dam bao cac diém d4u ndi giao thong cia KCN vao cac tuyén qubc
16, duong cao tdc, cang bién, san bay, cac dau ndi giao thong khac.

- Hé thong cdp dién: Can c6 hé thdng cdp dién 6n dinh va dap tmg du nhu
cau ctia cac nha may khi KCn di vao hoat dong. Dién ap, cong suét phai dugc tinh
toan k¥ ludng dé khong xay ra tinh trang thiéu dién. Phai ¢ cac tram bién 4p, may
phat dién du phong va co s¢ ha tang dién du phong dé dam bao khong bi gian
doan san xuat trong cac tinh huong khan cip hodc mat dién dot ngot.

- Hé thong cdp mede: Nhu cdu vé nudc sach trong khu céng nghiép 1a rat 1o,
vi vy can c6 hé thong cip nudc di manh, dam bao ngudn cung cap lién tuc cho san
xudt, phong chay chita chay va cac nhu cau sinh hoat ctia cong nhan vién. Nudc cap
cho san xuét va hoat dong chung tia KCN can dat cac tiéu chuin vé chat luong,
dic biét ddi v6i cac nganh cong nghiép yéu cau cao vé nude nhu thuc pham, duge
pham va cong nghé cao.

- Hé thong thodt mede va xir 1y mede thai: Hé théng thoat nude mua va nude
thai cong nghiép phai duogc thiét ké tach biét, dam bao nudc thai khong gy 6
nhiém ngudn nude tu nhién va cac khu vuc xung quanh. Nudc thai cua toan bo
KCN phai dugc thu gom, xir 1y dat chuan trude khi x4 ra moi truong; can ¢o tram
xtr ly nude thai tip trung cho toan khu cong nghiép

- H¢ thong xit Iy chdt thai ran: Cac chit thai ran cong nghi¢p (phé liéu, chat
thai nguy hai) can duogc thu gom, phan loai va van chuyén dén cac khu vuc xu ly
hoc tai ché theo quy dinh. Khuyén khich viéc phan loai chat thai tai ngudn va
xay dung cac co so tai ché trong hoic gan khu cong nghiép nham giam tai cho hé
thong xur 1y chat thai khu vuc lan can.

- He théng thong tin lién lac: KCN cﬁn duogc trang bi ha tang thong tin lién
lac tién tién, bao gdm mang cap quang téc do cao, mang di dong, internet khong
day va cac dich vy truyén thong dé hd tro cho cac doanh nghiép trong hoat dong
kinh doanh v quan ly. Hé théng an ninh mang phai dam bao an ninh théng tin va
bao mat dit liéu cho cac doanh nghiép hoat dong trong khu cong nghiép 13 yéu td
quan trong, dic biét véi nhimg nganh cong nghiép lién quan dén cong nghé va
thong tin. Hé thdng tram thu phat song thong tin di dong dam bao phu séng cho
toan bd khu vuc quy hoach.

- Hé thong phong chay chita chdy (PCCC): KCN can duoc trang bi day du
hé théng PCCC; b tri cac tru cip nudc chita chay ding khoang cach quy dinh,
ap luc nudc ludn dam bao PCCC cho KCN; trang bi hé thong bao chay va cac
phuong tién chita chay nhu voi rong, binh chita chdy tai chd, dam bao sin sang
tmg pho véi cac tinh hudng khan cip. Céng nhan vién va quan 1y can dugc dao
tao vé PCCC va dinh ky t6 churc dién tip dé dam bao tinh sin sang cao trong cac



tinh huéng sy c6 chay.

- Hé thong xir 1y khi thai: KCN can c6 cac giai phap cong nghé dé xir 1y khi
thai tir cac nha may. Hé thong xtr Iy khi thai phai tuan thu cac quy dinh cua phap
luat vé tiéu chuan moi trudng, dam bao khong gay 6 nhiém khong khi.

- H¢ thong cdy xanh va khéng gian c¢éng céng: Can quy hoach cac khu vuc
cay xanh cach ly giita cac nha may va khu vuc dan cu xung quanh dé giam thiéu
6 nhiém, cai thién chét lugng khong khi va tao canh quan moi truong lam vige
than thién. KCN can c6 cac khong gian cong cong, khu vuc nghi ngoi, nha an,
trung tAm thé thao va khu vuc sinh hoat cho cong nhan vién, ddm bao doi song va
strc khoe cua lyc lugng lao dong.

- Hé thong qudan Iy nang leong tdi tao va tiét kiém nang lwong: Khuyén khich
st dung nang luong tai tao nhu dién mat troi, dién gid dé giam thiéu su phu thudc
vao nang luong truyén thong va giam tac dong den moi truong. KCN can trién
khai hé thdng quan 1y ning luong thong minh dé t6i wu hoa sir dung ning lugng,
giam lang phi va nang cao hiéu sudt hoat dong.

Nhitng nhu cau nay can duoc tinh toan va thiét ké ky trong giai doan quy
hoach va phat trién khu cong nghiép dé dam bao tinh bén viing, ddng bo va hiéu
qua lau dai trong van hanh.

9. Yéu ciu vé quy hoach kién tric, cinh quan:

- Cay xanh: B6 tri dai cdy xanh cach ly quanh Khu cong nghiép véi chiéu
rong > 10m; ty 1é dat cdy xanh xay dyng nha may > 20%.

- Mat do xay dung: Mat do xay dung khu trung tam duyét: < 60%; mat do xay
dung thuan cta 16 dat xay dung nha may, kho tang t6i da 1a 70%; doi voi cac 16 dat
xdy dung nha may c6 trén 05 san dé san xuat, mat do xay dung thuan t6i da 1a 60%.

- Tang cao xdy dung: s& dugc xac dinh trong qué trinh 1dp d6 an Quy hoach
phéan khu.

- Chi gidi xay dyng:

+ Ddi véi 16 dat cong nghiép, kho tang va dich vu: Chi gidi xay dung > 10m
s0 vOi ranh gioi 6 dat tiép giap dudng giao thong; > 6m ddi véi ranh gisi 6 dat
khong tlep giap duong giao thong.

+ Pét ha tang k¥ thuat: Chi gioi xay dyng > 6m so voi ranh gioi 16 dat tiép giap
duodng giao théng; > 3,5m so voi ranh gidi 16 dat khong tiép giap duong giao thong.

10. Yéu céu vé giai phap vé bao vé méi truong:

- Tuén tha quy dinh phap luat vé bao vé moi trudong, quan tim dau tu xay
dung ha tr:fmg ky thuat bao vé¢ moi truong nhu hé théng thoat nudc mua, hé théng
thu gom xur 1y chét thai tap trung, hé théng quan tric nudc thai tu dong va cac
cong trinh ha ting k¥ thuét bao vé moi trudng khac.

- Xac dinh cac ndi dung yéu cau bao vé mdi trudng theo quy dinh tai Piéu
57 Luat Bao vé moi trudng sd 72/2020/QH14.

- Panh gia dién bién méi trudng trong qua trinh 1ap va thuc hién quy hoach
phan khu Khu cong nghiép.

- Bé xuit cac bién phap phong ngira va thr tu wu tién thuc hién quy hoach.

11. Yéu ciu vé thanh phén hd so: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
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16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.

12. T6 chirc thue hién:

a) Co quan, t6 chuc 1ap quy hoach: Chu dau tu thue hién lap quy hoach.

d) T6 chtic tu van 1ap quy hoach: Chu dau tu lya chon theo quy dinh cia
phap luat.

b) Co quan thém‘ dinh, phé duy¢t quy hoach: Ban Quan ly cac Khu cong
nghiép, Khu kinh t€ BDong Nai.

¢) Thoi gian lap dd an quy hoach: Theo quy dinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 3. Cac thanh vién Ban Lanh dao Ban Quan ly cac Khu cong nghiép,
Khu kinh té Dong Nai, Chanh vin phong, Trudng cac bo phén, don vi truc thude
Ban Quan ly cac Khu cong nghi¢p, Khu kinh té Pong Nai, Giam dbc Cong ty

C6 phan KCN Tan Hiép; thu truong cac don vi va cac t6 chirc, ca nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./—,

Noi nhin:

- Nhu biéu 3; -

- UBND tinh (bdo cdo); KT. TRUONG BAN
- Ban lanh dao BQL; PHO TRUONG BAN

- Thanh vién Hoi déng thim dinh
quy hoach KCN, KKT;

- UBND x3 Xuan Qué;

- Cong ty CP KCN Téan Hiép;

- Luu: VT, QLQH (H).
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