UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
CAC KHU CONG NGHIEP,
KHU KINH TE
QUY PINH

Quan Iy xdy dung quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000
KCN Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1)
tai x& Long Phwére, xa Phude Thii, tinh Pong Nai
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 232/QB-KCNKKT ngay 01/10/2025 cua Ban
Quan Iy cdc Khu cong nghiép, Khu kinh 1 tinh Dong Nai)

Pidu 1. Pham vi, quy m6 khu vuc quy hoach; vi tri, ranh gidi, tinh cht,
quy md céc khu chire niang trong khu vyc quy hoach.

1. Pham vi, quy m6 khu vuce quy hoach:

a) Pham vi khu vue quy hoach: Pham vi 1dp quy hoach phén khu Khu cong
nghi¢p Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1) thudc xa Long Phude, xa Phudce Thai,
tinh Pdng Nai; ranh gi6i 1ap quy hoach phan khu KCN Bau Can — Tan Hiép
(giai doan 1) dugc xéc dinh theo trich lyc ban do dia chinh sO 619/2025 va s6
620/2025 do Vin phong Dang ky P4t dai tinh Dong Nai thuc hién ngay
25/03/2025; cac phia tiép giap cu thé nhu sau:

- Phia Béc gidp : Khu dén cu xa Long Phude.

- PhiaNam giap  : Khu dat nong nghiép va dan cu xa Phude Thai.

- Phia Dong gidgp  : Khu dét nong nghiép xa Phude Thai.

- Phia Tay giap : Khu dét nong nghiép va dan cu xen k& xa Long Phudc.

b) Quy md6 khu vue quy hoach: 1.000 ha.

2. Vi tri, ranh gidi, tinh chét, quy mé cac khu chirc ning trong khu vuc quy
hoach:

a) Vi tri, ranh gidi, tinh chét cac khu chire ning trong khu vuc 1p quy hoach.
- Khu dich vu.

+ B tri 08 16 dat gdbm D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7 va D8.

+ Céac chtre ning chinh: dich vu céng cdng phuc vu nguoi lao dong trong
khu cong nghiép.

+ Lo dat D1 giap tuyén duong D14 va 16 D4 giap tuyén duong D2, N1 la
co s¢ luu tri cho cong nhéan va chuyén gia.

+ Lo dat D2 giap tuyén duong D1 1a Khu thuong mai cira ngd KCN voi
chirc nang: Trung tim diéu hanh khu cong nghiép, trung tdm hanh chinh, trung
tam dich vu hd trg, dich vu tai chinh, trung tdm hdi nghi, trung tdm thuong mai,
khu outlet va ban 18, vin phong cho thué, cting voi khach san va can hd dich vu
phuc vu chuyén gia lam viéc trong khu cong nghiép.

+ Lo dat D3 giap tuyén duong D1; 16 dat D6 gidp tuyén dudng Phude




Binh — Bau Can — Cdm Pudng va dudng N6 14 céc khu dét dich b6 tri chire ning
dich vy cong cong phuc vu ngum lao dong trong khu cong nghiép.

+ 1.6 dit D5 gidp tuyén dudong Phude Binh — Bau Can — Cam Puong va
duong N6 1a khu dat gido duc — dao tao.

+ Lo dat D7 tuyén duong D4 [ trung tdm da chirc ndng vdi céc cong trinh:
Trung tdm nghién ctru, mua sam trung bay, cham séc stre khde, giai tri, thé thao.

+ Lo dat D8 giap tuyén D16 1a tru sé cong an dam bao an ninh trét ty,
phong chay chira chay cho khu cong nghiép.

- Khu nha may, kho tang.

+ B6 tri 55 16 dat nha may, kho tang tir 16 B1 dén 16 B5S5. Dit nha may
duoc bd tri doc cac tuyén dudng trong khu cong nghiép trén co sé dinh huéng t6
chirc mang ludi giao thong da duogc xac dinh.

+ Cac khu dAt cong nghiép duge bb tri tap trung tao thanh cdc cum lién
két nganh c6 quy mo tir 20 — 100 ha, de dép ng cho cac nganh dich vu héu can,
ban dan, dién, dién tir, vat liéu méi, y té duoc pham va nghién ciru phat trién.

+ Péi véi cac cong trinh c6 lap dat thlet bi, yéu cau dac thu va co céc
thong sb ky thuat riéng ctia nganh, cé yéu clu dic thu vé chiéu cao cong trinh
nhu thap cao, thap quan sét, cot nude, ong khdi, cot di€n, he théng k¥ thuat dan
dau,... phai dam bao tuan thu theo quy chuan, tiéu chuén hién hanh (TCVN
4604: 2012 Xi nghiép cong nghiép — Nha san xudt — Tiéu chuén thiét ké) va
dam béo quy dinh vé quan Iy do cao chudng ngai vat hang khong va cdc trn dia
quéan ly, bao vé ving troi tai Vigt Nam (Theo Nghi dinh 32/2016/ND-CP ngay
06/05/2016) s& dugc cu thé trong thiét ké ban vé thi cong dugc co quan cd thdm
quyén phé duyét.

+ Khu doanh nghiép vira va nho (SME): téng dién tich khoang 20 ha.
Céc khu SME duoc bd tri tai vi tri tiép can thun tién voi truc giao thong chinh
va cdc khu chirc nang dich vu, dam bao dé dang tiép can va tdi wu van hanh.

- Khu vuc dat cdy xanh, mét nude: Bé tri 21 16 dat cay xanh tir CX1 dén
CX21 va 07 16 dat 16 dit mit nude tr MN1 dén MN7 (bao gom sudi hién hiru va
02 ho diéu tlet)

- Khu ha tang k¥ thuat.

+ Cac khu ha tang ky thuét dugc b tri phan tan gidp duong chinh, dap
ng vai tro két ndi véi hé thong ha ting ngoai KCN véi hé thdng ha ting ndi bo
KCN, xung quanh cic khu ha tang ky thuat c6 dai cay xanh cach ly méi truong.

+ Trong Khu cong nghiép bd tri 06 16 dét ha tang ky thuat gdbm céc 16
C1, C2, C3, €4, C5, Cé:

e Lo dit Cl tiép gidp tuyén duong DI, bd tri Nha may xir Iy nudc
thai, quy md cong suat xir ly 30. 000m3/ngd va nha mdy xtr ly nudc tai sir dung.

o Lo dit C2 tlep giap tuyen duong Phudce Binh — Bau Can — Cam
Dudng va duong D16, bb tri tram cap nude cho toan khu c6ng nghiép, quy mo
cong suét 60. 000m3/ngd va tram cap khi gas cho toan khu cong nghiép.

e Lo déat C3 tiép giap tuyén duong Phudce Binh — Bau Can — Cam
buong va duong N4, N5, b6 tri tram TBA Bau Can — Tan Hi¢p 1 CS 3 x 63
mVA, phan dién tich con lai bé tri cc Bess luu trir dién cong sudt 120MW.



o Lo dit C4 tiép gidp tuyén dudng D8, bd tri Tram TBA Bau Can —
Tan Hiép 2 CS3x 63 mVA va b6 tr1 cac Bess Iuu trir dién.

e Lo dat C5 tiép gidp tuyén duong D5, bé tri nha may xir Iy nudc thai
cho khu cong nghiép, quy mo cong sudt xtr ly khoang 20.000 m*ngd va nha

may xu ly nudce tai st dung
o Lo dét C6 tiép giap tuyen duong 770B, duong D1, bb tri tram dich

vu xdng dau tich hgp (tram xing, tram dich vy, tram sac dién).
- Khu dét giao théng va bai dau xe: Lo dat P tiép giap tuyén duong 770B,

bd tri bai dau xe.

b) Quy md cac khu chirc ning trong khu vuc quy hoach.
Bang tong hgp quy md céc khu chirc ning trong khu vue 14p quy hoach

Stt Chirc ning Ky hiéu Dién tich (ha)
1 |Patdich vu KCN D 20,7632
1.1. |Nha luu trd c6ng nhén, chuyén gia D1 2,7497
1.2. |Khu thuong mai cira ngd D2 4,0705
" 1.3. |Pét dich vu KCN D3 1,3601
1.4. |Nha luu tri cong nhén D4 1,3508
1.5. |[Pit gido duc - dao tao D5 2,0004
1.6. |Pét dich vu KCN D6 1,7251
1.7. |Trung tdm da chirc ndng D7 5,5064
1.8. |Tru s& cdng an (an ninh trét tu, PCCC) D8 2,0002
2 [Péit nha may, kho tang B 744,6231
2.1. [Pit nha mdy, kho tang Bl 14,1249
2.2. |Dét nha mdy, kho tang B2 10,6993
| 2.3. |Pit nha may, kho tang B3 9,4718
2.4. [DAt nha may, kho tang B4 12,3398
2.5. |[Pit nha may, kho tang B5 15,8420
| 2.6. |Dit nha méy, kho tang B6 4,8912
" 2.7. DAt nha may, kho tang B7 9,0441
2.8. |Dét nha mdy, kho tang B$ 8,3858
2.9. |Dét nha mdy, kho tang B9 16,8559
2.10. [Pat nha may, kho tang B10 21,5914
2.11. |Dét nha may, kho tang Bl11 30,8397
2.12. [Dat nha may, kho tang B12 7,6986
| 2.13. |Pat nha mdy, kho tang B13 4,2414
| 2.14. |DAt nha mdy, kho tang B14 3,9819
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2.15. [D4t nha may, kho tang B15 27,8162
2.16. |Dét nha may, kho tang B16 37,5069
2.17. |Dét nha may, kho tang B17 14,8529
2.18. [PAt nha may, kho tang B18 31,0228
2.19. [P4t nha may, kho tang B19 22,3489
2.20. |Dét nha may, kho tang B20 19,8825
' 2.21. |DAt nha may, kho tang B21 19,8171
2.22. [Pit nha may, kho tang B22 14,5886
2.23. |Dit nha may, kho tang B23 14,8554
2.24. |Dit nha may, kho tang B24 10,6360
2.25. [DAt nha may, kho ting B25 12,7006
2.26. |4t nha may, kho tang B26 4,9236
2.27. |Dit nha may, kho tang B27 15,6918
2.28. |Pat nha may, kho tang B28 7,9656
2.29. [Dit nha may, kho tang B29 7,9864
2.30. [Pat nha may, kho tang B30 7,6603
| 2.31. |Pat nha méy, kho tang B31 4,1674
| 2.32. [Pt nha may, kho tang B32 6,2735
' 2.33. |DAt nha méy, kho tang B33 17,0099
2.34. [Pat nha may, kho tang B34 23,0375
2.35. |D4t nha may, kho tang B35 14,9715
2.36. [Pat nha may, kho tang B36 10,5190
2.37. [Dit nha may, kho tang B37 8,4281
2.38. [Pit nha may, kho tang B38 5,9453
2.39. [Pat nha may, kho tang B39 4,2058
2.40. [D4t nha may, kho tang B40 9,6010
2.41. [Dat nha may, kho tang B41 14,8215
2.42. |Pat nha may, kho tang B42 14,8431
2.43. [Pit nha may, kho tang B43 6,0856
2.44. D4t nha may, kho tang B44 9,6628
2.45. |Déat nha may, kho tang B45 20,9145
2.46. |Dét nha may, kho tang B46 15,9513
2.47. |Dét nha may, kho tang B47 22,7975
2.48. [Pit nha may, kho tang B48 14,8426
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2.49. [Pit nha may, kho tang B49 10,3880
2.50. [P4t nha may, kho tang B50 13,6205
2.51. [Pat nha may, kho tang B51 6,3939
2.52. [Pat nha may, kho tang B52 7,1199
2.53. |Dat nha may, kho tang B53 7,2313
2.54. [D4t nha may, kho tang B54 15,1461
2.55. [Dat nha may, kho tang B55 20,3821
2.51. [Pat nha may, kho tang BS51 6,3939
3  |Dat ciy xanh, mit nwée CX 107,8525
a [Pt cdy xanh CX 100,0007
3.1. |Dét cdy xanh CX1 14,4463
3.2. [Pét cdy xanh CX2 5,0858
3.3. [Pt cdy xanh CX3 3,6435
3.4. |Dit cdy xanh CX4 5,5703
3.5. |Dét cay xanh CX5 1,0110
3.6. |Dat cay xanh CX6 2,0896
3.7. [Pt cay xanh CX7 0,7289
3.8. |Dat cay xanh CX8 3,9166
3.9. |Dit cdy xanh CX9 3,1437
3.10. |Dét cdy xanh CX10 5,8214
3.11. [Dét cdy xanh CX11 3,4196
3.12. |Pit cay xanh CX12 4,4517
3.13. |Dit cdy xanh CX13 1,9359
3.14. [Dét cdy xanh CX14 2,7126
3.15. |Pét cdy xanh CX15 1,3557
3.16. [Pat cdy xanh CX16 1,7773
3.17. [Dét cay xanh CX17 10,9818
3.18. [Pt cay xanh CX18 17,9362
3.19. |Dét cdy xanh CX19 2,8969
3.20. [Dét cdy xanh CX20 1,9721
3.21. |Dat cdy xanh CxX21 4,0676
b [Pit mit nwéc MN 7,8518
3.22. |Pat mit nude MNI 3,7806
3.23. [Dat mat nudce MN2 0,3073
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3.24. |Dat mit nude MN3 0,1041
3.25. [Pat mat nude MN4 0,6775
3.26. [Dat mit nudce MNS5 0,2184
3.27. [Dat mit nudce MNG6 2,5304
3.28. |Dat mit nudce MN7 0,2335
4 |Pat cac khu ky thuét C 14,8300
41 Tra'm xif_ly nu‘c’):c tl'lax - nha may tai xtr ly C1 40126
nudc thai sau xur ly
4.2. |Tram cép nudce va tiép nhén va cap khi ga C2 3,1885
4.3. |Tram 110kV va hé thong luu trit Bess C3 2,1061
44 |Tram 110kV KCN DTDV Bau Can — Tén c4 0.9596
Hiép 2
45 Trarm xEr.ly nuor,c tl’aal - nha may tai xu ly s 3.5075
nudc thai sau xur ly
Tram dich vu xing dau tich hgp
48 (tram xang, tram dich vy, tram sac dién) Co 1,0531
5 |Pét giao thong va bai diu xe 111,9313
5.1. |Dét giao thong dbi ngoai (dudng Bau Can) |  GT 1,6607
5.2. |Dét giao thong ddi ndi GT 109,4107
| 5.3. |Baidau xe P 0,8599
'\ Téng dién tich Khu cong nghiép 1.000,00

Piéu 2. Chi tidu kinh té - ky thudt va chi tiéu s dung dét quy hoach, cdt
xay dung di véi timg 6 dat.

a) Chi tiéu sur dung dét.

- Tong dién tich khu dat 1ap quy hoach: 1.000 ha, cic chirc nang sur dung
dét gom D4t khu hanh chinh, dich vu; dat nha may, kho tang; dét ha tang ky
thuét; dat cay xanh, mat nudc; dat giao thong va bai déu xe.

- Ty 18 t6i thidu dién tich dit cay xanh, giao thong, cdc khu k¥ thuat va ha
tang xa hoi dung chung trong Khu cong nghi€p dat 25,54%, theo dinh hudng
phat trién khu cong nghiép sinh thai quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP
quy dinh vé& Quan ly Khu cong nghiép, Khu kinh té.

- Co cu sir dung dét, ty 18 céc loai dét trong khu quy hoach:

Stt Chire ning Dién tich (ha) | Ty I§ (%)
1 | Pat dich vu KCN 20,7633 2,0763
1.1 | Khu viee bé tri try s6: An ninh trdt tu, PCCC 2.0002 0.2
Khu vuee bé tri nha lueu tri cong nhan, 0,41 (20%
1.2 | chuyén gia. 4,1005 dat dich vu
KCN)




Khu viee bo tri cong trinh dich vy, tién ich
1.3 | cong cong (diéu hanh, thiét ché cong doan, 14,6625 1,466
dich vu KCN, ...)
2 | D4t nha may, kho tang 744,6231 74,46
DAt cdy xanh, mit nuéc 107,8525 10,79
3.1 | Dt cdy xanh 100,0007 10,00
3.2 | Bat mdt nude 7,8518 0,79
4 | Dét cac khu k¥ thudt 14,8300 1,48
5 | Pat giao thong va bi ddu xe 111,9313 11,19
5.1 | bat giao thong doi ngoai (duong Bau Can) 1,6607 1,66
5.2 | Pat giao théng doi ngi 109,4107 1,094
5.3 | Bai ddu xe 0,8599 0,0086
Tong 1.000,0000 100,00

(Trong dé: Pat nha may, kho tang bao gom cdc doanh nghiép nho va vira,
doanh nghiép céng nghiép hé tro, doanh nghiép déi méi sdng tao, doi feong
dwgc hwong wu dai dau tw theo quy dinh tai diém e, diem g khoan 2 Piéu 15
Lugt Pau tu; cde doanh nghiép khdc thudc dién wu tién, hé tro vé mdt bang san
xudt, kinh doanh theo quy dinh cua phdp luat thué dat, thué lai ddt theo khoan 4
Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phul. Pat giao
thong Puwong Bau Can dwgce xdc dinh ngoai ranh dy an ha tang Khu cong
nghiép Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1) khong duwoc tinh vao chi tiéu su dung
dat ciia KCN).

b) Chi tiéu lao dong va b tri h¢ théng cong trinh ha tang xa hoi.

- Nhu céu lao dong khu cong nghiép: Khoang 30.000 lao dong; uu tién
tuyén dung lao dong dia phuong cta xa Long Phuéc, xa Phude Thai va cic xa
lan cén.

- Du bao nhu céu luu trd cong nhan phuc vu khu cong nghiép: B tri
khoang 4,1005 ha dién tich thudc 16 dat D1 va D4 dé lam nha luu tri cho chuyén
gia va nguoi lao dong; dién tich con lai c¢6 chire nang thwong mai, dich vu, thiét
ché van hoéa, thé thao,.. . dé dap mg nhu cdu cla nguoi lao dong; bao dam
khoang cach an toan vé mdi truong theo quy dinh cta phap luat ve xay dung va
quy dinh khac cta phép luét c6 li€n quan; dam bao céc tieu chudn vé ha ting xa
hoi dong bd va tién nghi; bé tri ti thidu 20% quy dit hanh chinh, dich vu cta
khu cong nghiep dé 1am nha luu trd cong nhan theo ding quy dinh tai Diéu 58
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

¢) Chi tiéu ha tang k¥ thuat.
- Chi tiéu giao thong
+ Chi ti€u dudng giao thong: >10%.
+ Chi tiéu bai db xe: Pap ng nhu cau bai dd xe theo tiéu chuan, quy
chudn hién hanh.
- Chi tiéu cap nudc:
+ Cép nudc san Xuét: > 20 m*/ha/ngay.dém
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+ Cap nuée cho cong cong, dich vu: > 2 lit/m?san/ngay.dém
i Cap nudce tudi cay: > 3 lit/m?*ngay.dém
+ Cap nudc rira dudng giao thong: > 0.4 lit/m?/ngay.dém

- Chi tiéu thoat nudc thai san xudt: > 80% luong nudc cép.

- Lugng thai rin phat sinh: >0.3 tan/ha.

- Chi tiéu cdp dién:
+ Khu nha may, kho tang: > 140 kW/ha.
+ Khu diéu hanh, dich vy: > 30 W/m? san.
+ Khu dau mdi ha ting k¥ thuat: > 140 kW/ha.
+ Chiéu sang cong cong: >1 W/m?,

- Chi tiéu thong tin lién lac: Thué bao ¢b dinh (dién thoai c¢d dinh, Internet
c6 day): Toi thiéu 01 thué bao/nha xudng hodc vdn phong; mang thong tin di
dong khong day dam bao phu song toan bo khu vire quy hoach.

- Chi tiéu vé phong chay chita chay: Theo QCVN 06:2022/BXD Quy chuén
ky thudt qudc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh, tiéu chuan nudc chita
chay.

d) C4c chi tiéu kiém sodt kién tric, quan ly xdy dung.
- Khu nha may, kho tang.

+ Mat d xdy dung trong 16 dét xay dung nha may, kho tang khong qua
70%. Dbi v6i cac 16 dat xdy dung nha may c¢6 trén 05 san sir dung dé san xuat,
mat d6 xay dung khong qua 60%.

+ Chleu cao, sO tang cong trinh trong khu vure nha may, kho tang tuy
theo nhu cAu ctia nganh nghé san xuét, loai hinh cong nghiép va cdng nghé theo
day chuyén.

+ Chi gidi xay dung trong 16 dat nha may, kho tang cach chi gioi duong
d6 t6i thidu 10 m; cach cac phia 16 dét t6i thiéu 6 m.

+ Dién tich cdy xanh trong khuon vién 16 dat nha may, kho tang tuan thu
theo Quy chuidn QCVN 01:2021/BXD, dam bao ty 1¢ tdi thiéu 20%.

+ Cac khu nha may, kho tang it nhu cau vé phuong tién van chuyen bo
tri gan truc giao thong d6i ngoai. Cac nhém nganh nghé giong nhau dugc bd tri
theo tirng cum. Khong b tri cac loai hinh cong nghiép c6 nguy co gay 0 nhlem
khong khi ¢ dau hudng gi0. bic biét khong bd tri cac nha may san xudt gay
tiéng 6n, khoi bui, mui, tiém 4n 6 nhi®m téc dong anh huong dén khu dat gido
duc trong khu céng nghié¢p.

+ Tudng rao cac nha may, kho tang trén cung tuyén duorng can thong
nhét vé khoang lui, khong xay dung tuong rao kin tai mat tiép gidp cac truc
dudng. Khuyén khich thiét ké dién hinh trén tirng khu xudng, tao su ddng nhét
cho toan Khu cong nghiép.

- Khu dat diéu hanh, dich vu:

+ Mét do xay dung toi da 60%.

+ Chiéu cao cdng trinh khong qua 09 tang;

+ Chi gidi xay dung trong 16 dat diéu hanh, dich vu: cach chi gi6i duong
do toi thiéu 10 m; cach cac ph1a 16 dat t6i thiéu 6 m.

- Khu cdng trinh dau mdi ha tang ky thuét:



+ Mat do xay dung t6i da 70%; tAng cao ti da 03 tang
+ Chi gid¢i xay dung: cach chi gi¢i duong do tdi thiéu 6m, cach céc phia

16 dét i thiéu 3,5m.

+ Quan ly chit ché khoang cach ly v€ sinh méi truong cong trinh xur ly
nuée thai, vi tri dit diém thu gom chat thai ran, khong giy anh hudng dén moi
trrong lan can.

- Khu cdy xanh, mit nudce:
+ Khu cdy xanh tap trung, bao gom cdy xanh vuon hoa, hd nuée, duong

dao, céc san the thao nhd,... c6 the két hop véi dich vu cdng cong; mat do xdy

dung < 05%, tang cao t6i da 01 tang.
+ Khu cdy xanh céch ly bao gdm cdy xanh chuyén dung bao quanh ranh

giéi Khu cong nghiép va cdy xanh céch ly tai xung quanh cong trinh cong trinh
ky thuét, tram xur ly nude thai.

Piéu 3. Chi gidi du*o’ng dd, chi g10r1 xdy dung dén timng tuyen duong theo
khu vue, ¢t xay dung va cdc yéu cau cu thé vé ky thuat dbi véi ting tuyén

duong, khu vuec.

a) Chi gi¢i duomg do, chi gidgi xay dung.
- Chi gi¢i duong dé: duge xdc dinh trén co s¢ cdc tim duong, két hop céc
miit cit ngang dudng dp dung cho tirng tuyén duong.
- Chi gi6i xdy dung dugc xac dinh theo quy hoach mit bang kién trc va cu
thé hoa tai cac dd an, ban vé & ty 1¢ 16n hon, dam bao tuan thi cac cac quy dinh

va khoang cach an toan theo dung ti€u chuén, quy pham va QCXDVN.

- Khoéng Iui tuan thua chi gidi xdy dung dugc xac dinh cu thé doi véi tung
chirc néng cong trinh. Khuyén khich ting khoang lui cho céc cong trinh dé ¢co
khong gian bd tri cdy xanh, san chung.

- Dinh vi mang ludi duong tir duong truc chinh do thi dén duong khu vue,

tir duong lon den duong nho.
- Yéu cau vé quan ly chi gi6i dudng do dbi véi cac tuyén dudng: cin chr

vao do an quy hoach phan khu, co quan quéan ly c6 trach nhiém xdy dung ké
hoach td chirc 14p, tham dinh, phé duyét chi giéi duomg do, cac tuyén duong.

b) Cot xdy dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuat ddi voi timg tuyén
dudng, khu vuc: cao do xay dung cia hé thong giao thong dugc ghi tai glao
diém cua céc tim duong tai cac nat giao théng trong ban dd quy hoach chi gidi
duong do, chi gidi xay dung.

Piéu 4. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuat, cong
trinh ¢6 chirc nang dic thu, cong trinh ngam; pham vi khu vuc bao ton, cai tao,
chinh trang di tich lich s, van hoa, danh lam théng canh, dia hinh canh quan.

a) Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha ting ky thuét, cong

trinh ¢6 chirc nang déc thu, cong trinh ngam.
- Céc cong trinh dau mbi HTKT phai dam bao két ndi v6i hé théng HTKT

chung khu vuc trén hé théng. Khodng cach cach ly an toan va vé sinh méi
truong phai dam bao tuan tha theo quy chuén, tiéu chudn phi hop véi timg

chuyén nganh.
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- Kiém soat phat trién dét cong trinh d4u mdi ha tang k¥ thuat duoc thue
hi¢n theo Luat dinh, khong cho phép xdm pham céc cong trinh dau mdi, hanh
lang bao vé, hanh lang an toan ctia hé thong ha tang k¥ thuat hodc chuyén doi
quy dét du kién cho céc cong trinh d4u mdi ha tang ky thuat sang muyc dich s
dung dét khéc.

- Duong ong cap nudc: Puong ong cap nude dét trén via he. Khoang cach
nho nhét theo mit bang tir mt ngoai dng dén cdc cong trinh va cac duong ong
xung quanh, phai xac dinh tuy theo dudng kinh 6ng, tinh hinh dia chét, dac diém
cong trinh. DB sau chon 6 bng ban dau tr 0,7m dam bao yéu cau ky thuat.

- Thoat nudc thai:

+ Tram xU ly nudc thai: khoang céch ly tuan tha cac quy dinh hi€én hanh
tuy thugc vao tirng loai hinh cong nghé va s&€ duoc xdc dinh cu thé trong giai
doan du an.

+ Hé théng cong thoat nude thai cia khu quy hoach dugc thiét ké xay
dung riéng hoan toan voi hé théng thoat nude mua. Tuyén cbng thu nuéce thai c6
kich thuéc D300 - D800mm duge thiét ké tu chay di trén céc truc duong da
dugc quy hoach ve khu vuc dat tram xir ly nude thai.

+ Puong cong thoat nudc thai la cong tron, st dung cong BTCT, HDPE
hogc vit li¢u twong duong, cong duge xdy dung ngam dudi 1& duong, do siu
chon cong tinh dén dinh cdng tbi thiéu 1a 0,7m va do sau toi da khong qua 6m.
Do dbc cong 16n hon i=l/d. Tuy nhién ddi véi cong 1a dng nhya truyén tai co 4p
thi 6 thé giam do déc xudng dén mue dam bao do sau chén cong.

+ Viéc tai sir dung nude thai sau xir ly dugc thyc hién theo dung quy
dinh cta phap ludt vé bao vé moi truong, bao dam an toan va tiét kiém tai
nguyén nudec.

- Quy hoach thu gom va quan ly chét thai rén: déi v6i chat thai rén sinh
hoat thi khong ton trit lau trong vén phong, nha xudéng, thuong duge thu gom
dinh ki bang xe chuyén dung; déi voi chit thai rdn san xuét dugc phén loai tai
ngudn thanh loai c6 the tai ché, nguy hai va khong nguy hai:

+ Chét thai rdn khong nguy hai: thu gom chung véi chét thai rin sinh
hoat hogc ban cho céc co s¢ khac 1am nguyén liu tai ché.

+ Chét thai ran nguy hai: thu gom, dong thung kin, tranh ro ri va c6 cong
ty xur ly riéng.

- Cép dién: Tram dién, dudng day tudn thu cdc quy dinh hién hanh vé hanh
lang an toan ducmg dién.

- Ha tang vién thong thu dong: Puong ddy va cdp thong tin tuan thu theo
Quy chuan ky thuat quoc gia vé lap dat mang cap ngoai vi vién thong.

- Cép khi gas: B6 tri ong trong hanh lang k§ thudt ngam doc duong giao
thong. Tuén thi quy dinh vé khoang céch an toan PCCC, khong di qua céac khu
vue ¢6 nguy co chay nd hodc dén cu sinh song.

Viéc xdy dyng va quan ly cac cong trinh ngdm trong khu vuc quy hoach:
Tuén thu theo Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phu vé
quan ly khong gian x4y dung ngam d6 thi cua Chinh phu va cdc quy dinh cua
QCVN 0I: 2021/BXD, QCVN 07:2023/BXD vé quy hoach d6 thi va hé thdng
ha tang ky thuat.




b) Pham vi khu vue bao ton, cai tao, chinh trang di tich lich s, vin hda,
danh lam théng canh, dia hinh canh quan.

Trong khu vue 14p quy hoach khéng c6 céc cong trinh can bao tdn, cai tao,
chinh trang di tich lich s, vin hoa, danh lam thang canh, dia hinh canh quan.

Pidu 5. Yéu cdu, bién phép bao vé moi trLr(mg

- Béo v¢ mdi truong nudce: quan trdc, giam sat chat lugng mat nude, cdy
xanh. Xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nudec mua. Nude
thai dugc thu gom, xir ly triét dé tir cac nha may, kho tang, khu dich vu,. . dat
tiéu chudn vé vé sinh moéi truong duge co quan ¢ thAm quyén cho phep mai
duoc thoét vao hé théng nude thoat nude khu vye.

- Bao vé moi truong khong khi, tiéng dn: uru tién sir dung cac phuong tién
giao thong st dung nhién liéu sach. Pam bao hanh lang cach ly dén cac tuyen
duong chinh, ¢6 khu vyc mdi treong nhay cam. Bo tri trong cay xanh he phd,
két ndi hé thong cély xanh gitra cac cong trinh cao tAng va thap tang, dé tao moi
trudong canh quan, ddng thoi 1am giam tiéng on va khoi bui tir cac phuong tién
giao thong gay ra.

- Bao vé mdi trudong dat va h¢ sinh thai: thyc hién cac bién phap glam thiéu,
xur Iy triét dé nude thai, chét thai rin phét sinh gay 6 nhiém moi truong dat.

- Ung pho véi bién d6i khi hdu: st dung ning luong tai tao sé€ dugc ap
dung trong khu cong nghiép: Cac tdm pin ning luong mat tro1 s& duogc lap dat
trén céc nha méy trong khu cong nghiép. Viée sir dung ngudn ning 1u'0‘ng tai tao
duge tao ra tir cac tim pin nay lam ngudn nang lugng chinh s& gitp gidm sir
dung nhién liéu hoa thach, tir d6 giam phat thai khi nha kinh.

- Tai sir dung nuée: Chuan b hé théng tai ché nudc, tir nude thai da xir ly
dat tiéu chudn cho phép dé xem xét khu cong nghiép sinh thai va hiéu qua st
dung tai nguyén.

- Khi va nang lugng: Xay dung mang ludi cap khi dang vong khép kin
(loop) dé dam bao tinh linh hoat va an toan trong cap khi, bd tri sau tram tiép
nhén, diéu chinh 4p suét phit hop cho hé thong phan phdi. Ti van, cam bién khi,
hé¢ thong canh béo va SCADA dugec tich hop glam sat, diéu khién tir xa va canh
béo su cd. Hé thong F&G sé& truyen tin hiéu tir cdc dau do khi ro ri va nut bao
chay trong ti diéu khién dé kich hoat hé thong coi bao va dén bao khan cép ngay
tai tram.

- Quan 1y chét thai rin: Dé ning cao cdng tac quan ly chét thai ran, chat
thai ran cac khu chire néng phai b6 tri day di hé thdng thung thu gom. Bb tri cac
thung dung chét thai rdn cong cdng trong khu virc cong cong ... Luong cht thai
rdn nay s& dugc thu gom va mang di hang ngay bang hé thong thu gom chat thai
ran thai ctia khu vuc thong qua hop dong voi don vi ¢o chirc nang v€ sinh moi
truong dé thu gom va van chuyén chat thai ran theo ding quy dinh.

- X4y dung ké hoach quan ly, quan tric, glam sat moi truong chién lugc:
Long ghép trong ké hoach quan tric chét luong méi trudng cia tinh Dong Nai.

- Cac bién phap khac: Céac du an dau tu vao khu cong nghiép phai thuc hién
nghiém tic cac quy dinh phap luat vé bao vé moi truong va theo quy dinh cua
khu cong nghiép.




Pidu 6. Trach nhiém t6 chirc thuc hién; nguyén tic dé td chirc thuc hién va
trién khai theo quy hoach phén khu di dugc phé duyét.

1. Trach nhiém t6 chirc thue hién.

a) Cong ty ¢b phan KCN Tan Hiép.

- Phéi hop véi cac co quan don vi c6 lién quan td chirc cong bd cong khai
quy hoach, cidm mdc...; quan 1y giam sat viéc xdy dung cong trinh theo quy
hoach duoc duyét; phdi hop véi cac co quan chire néng kién quyét dinh chi xay
dung, xtr phat hanh chinh, cudng ché pha d nhitng cong trinh xdy dung trai
phép, xdy dung sai phép, xdy dung khong tuan theo quy hoach dugc duyét theo
quy dinh.

- Cin ctr tinh hinh thuc té, cdc yéu cau quan ly quy hoach, dét dai, dau tu,
xdy dung, thu hut dau tu, Cong ty co pharl KCN Tan Hié¢p phéi hop véi Ban
quan ly cac khu cong nghiép, khu kinh te tinh Ddng Nai trién khai thuc hién viéc
t6 chirc lap, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, thiét ké do thi hodc quy ché
quan 1y déi véi cac khu chirc nang, cac dy dn dam bao phu hop véi quy hoach
phan khu duoc Ban quan 1y céc khu cong nghiép, khu kinh té tinh Dong Nai phé
duyét, dam bao tuan thi cac quy dinh hién hanh.

- Viéc phé duyét cac dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500, Thiét ké d6 thi va
Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach cta céc khu chirc nang, cac du 4n nam
trong ranh gi6i quy hoach nay dam bao:

+ Phu hop cac Quy hoach cap trén da duogc phé duyét; dinh hudng Quy
hoach nay va cac quy dinh hién hanh; pht hgp véi diéu kién tu nhién hién trang;
dam bao ddu ndi thdng nhat vai cac cong trinh, du an lién ké va phu hop véi quy
chudn, tiéu chuan quy pham chuyén nganh lién quan va dam bdo an toan, moi
truong khu vuc. Sau khi phé duyét, gii hd so vé UBND tinh va S¢ Xay dung dé
quan ly, theo doi theo quy dinh.

+ Nghién ciru hoan thi¢n céc giai phap, yéu cau k¥ thuét, thi cong dam bao
két ndi gitra khu hién trang va khu phat trién méi; phu hop vdi thye té va tinh
toan dén tng pho voi bién dbi khi hau va phan ky du tu, phat trién; dam bao
cic chi tieu st dung dét va chi tiéu k¥ thuét cac 16 dét, cong trinh theo quy
chudn, tiéu chudn va quy dinh hién hanh.

b) Uy ban nhan dan xd Long Phudc va xa Phuéce Thai.

- T4 chire cong bd rong rii ndi dung dd an quy hoach phén khu dé nhan dan
biét, kiém tra glam sat va thuc hién. Tiép nhan va ban giao ho so, tai liéu quy
hoach cho don vi chirc ning dugc giao quén ly va td chirc thuc hién theo quy
hoach dugc duyét.

- Té chirc nghién ciru, 14p céc quy hoach chi tiét, dinh vi t1m tuyén, 10 glm
cac truc giao thong chinh trén thuc dia. X4c lap hé thdng mbe luéi khong ché
toa d6 d6 cao Nha nudce dé c6 co s¢ quan Iy hudng dan thuc hién.

- Lap chuong trinh, dy 4n uvu tién dau tu hang ndm va dai han, xéc dinh céc
bién phap thuc hién quy hoach xdy dung trén co so huy dong moi nguon von
dau tu trong va ngoai nude, nguon khai thac tir quy dat bang céc co ché chinh
sach theo quy dinh hién hanh cta nha nude.
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¢) Cac s ban nganh cac co quan, td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan.

- Cong ty ¢ phan KCN Tan Hiép va UBND x4 Long Phudc, xa Phudc
Thai ph01 hop Ban Quan 1y cac khu cong nghiép, khu kinh té tinh Dong Nai
cong bd cong khai quy hoach da duyét; thuc hién chire nang quan Iy nha nudce
vé quy hoach xdy dung theo quy dinh.

- C4c s&, ban, nganh: Tai chinh, X4y dung, Nong nghiép va Mo6i truong,
Cong thuong, Van hoa, thé thao va du lich, cac don vi lién quan thuc hi¢n chirc
ning quan ly Nha nudc theo chirc ning, nhiém vy va pham vi quan ly dam bao
cac quy dinh phép luét hién hanh.

2. Nguyén tc dé td chirc thuc hién va trién khai theo quy hoach phan khu
da dugce phé duyét.

a) Quy dinh quan ly theo quy hoach.

- Quy dinh quén ly theo Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p
Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1) tai xa Long Phudc va xa Phudc Thai, tinh
Pong Nai dugc Ban Quan Iy cac Khu cong nghié¢p, Khu kinh té tinh Pong Nai
ban hanh sau khi quy hoach dugc phé duyét.

- Viéc didu chinh, thay dbi, bo sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
dang quy dinh ctia phap ludt Quy hoach do thi va néng thon.

b) Cong b6 quy hoach.

- Cham nhét 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét, Ban Quan ly
cac Khu co6ng nghiép, Khu kinh té t6 chirc cong bd cong khai Quy hoach phin
khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bau Can — Téan Hiép (giai doan 1) do Cong ty
cb phan KCN Tan Hiép lép.

- N6i dung, tai ligu cong bd quy hoach bao gdbm: Quyét dinh phé duyét
nhiém vu quy hoach, Quyét dinh phé duyét quy hoach, cac ban vé quy hoach,
thuyét minh quy hoach, quy dinh quan ly theo quy hoach.

¢) Cim méc theo quy hoach.

- Céng ty CO phan KCN Téan Hiép ¢ trach nhiém ldp hd so cidm mbe va
ph01 hop cung UBND xa Long Phuéc, UBND xa Phuéc Thai td chie thuc hién
cam moc chi gidi duong do ddi vai duong giao thong va khu vuc cong trinh dau
moi ha tang ky thudt ngoai thuc dia.

- Viéc cam moc thyuc hién theo ho so c&m mdc. Hb so cam méc do céc don
vi chuyén mén vé do dac va ban dd t& chirc 1ap va duoc Ban Quan ly cac Khu
cong nghi¢p, Khu kinh té phé duyét.

d) Quy dinh vé khen thudng, xtr phat thi hanh.

- Céc td chirc, ca nhéan déu phai chiu trach nhiém trude phap luat vé cac hanh
vi khong cung cap thong tin quy hoach, cb tinh cung cép sai thong tin quy hoach,
quén ly xdy dung khong theo quy hoach, xdy dung cdc dy én trdi voi quy hoach.

- Khuyén khich va c6 hinh thic khen thudng pht hop dbi véi cac to chirc ca
nhan thyc hi¢n nghiém tic cac hoat dong vé quan ly va dau tu xay dung theo
dung quy hoach, phat hién va t6 gidc kip thoi cac hanh vi ¢b v lam trai quy hoach.
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e) B sung thuc hién quy dinh.

Trong qué trinh thyre hién Quy dinh nay, néu ¢ vudng mic, Uy ban nhan dan
cée X, cac t chirc va c4 nhén c6 lién quan phan anh kip | thoi vé Ban quén ly cac
khu cong nghxep, khu kinh té tinh Pong Nai dé huéng dan giai quyét. Tuy thudc
vao nhu cAu va tinh hinh thuc té trong timg giai doan ciia qua trinh phat trién do thi,
Ban quan ly cdc khu cong nghiép, khu kinh té tinh Png Nai ph01 hop voi UBND
xa Long Phude, UBND xa Phudc Thai dé xem xét, kip thoi bd sung, sira d6i Quy
dinh cho phu hgp.

f) Diéu khoan thi hanh.

- Quy dinh quan ly dugc stir dung kem voi hd so ban v&, thuyét minh cua
quy hoach phén khu da dugc Ban quan ly cac khu céng nghiép, khu kinh té tinh
Dong Nai phé duyét.

- Moi vi pham céc khoan ciia Quy dinh nay, tuy theo muac do s€ bi xu phat
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy.

- Quy dinh quén ly nay dugc ban hanh va lvu gitr tai Ban quan ly cac khu
cong nghi¢p, khu kinh té tinh Pdéng Nai, UBND x4 Long Phuéc, UBND xa
Phudc Thai, Cong ty ¢d phan KCN Tan Hiép.




