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V/v Niém yét cong khai Phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu déi véi cac ho gia
dinh, c4 nhan va td chirc anh hudng du an ning
cap, mé rong tuyén duong DT.770B doan qua
xd Phuéc Thai.

Long Thanh, ngay (0 thdng » ndam 2026

Kinh gtri: UBND x& Phudc Thai.

Can cir diém 1, khoan 3, Didu 87 Luat Dt dai nam 2024:

Cin ct diém b, khoan 9, Didu 3 Nghj quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11/ 12/2025 cua Quoc Hbi quy dinh mét s6 co ché, chinh séch théo g& kho khan,
vuéng mic trong td churc thi hanh Luat Dt dai;

Can cu Quyét dinh sb 30/QD-UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND tinh
Dong Nai vé viéc Ban hanh Quy ché phdi horp thuc hién chic néang, nhiém vy,
quyen han, gitra Trung tdm Phét trién Quy dat tinh, Trung tdm Phét trién Quy
dét chi nhanh/khu vuc véi co quan chtrc ning quan ly dét dai, co quan tai chinh
va co quan, don vi khac c6 lién quan trén dia ban tinh Png Nai;

Can clt Vian ban s 1757/UBND KTNS ngay 02 thang 02 nim 2026 cua
Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai vé viéc thuc hién trinh tu thuc hién cong tic
phdi hop vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét trén dia
ban tinh Pdng Nai;

Cén cu Quyét dmh s6 1370/QD-UBND ngay 06/4/2026 cua UBND tinh
Dong Nai v& viéc lly quyén cho ¢ uy ban nhén din cap x4 thuc hién mét s6 nhiém vu
quan ly quan ly nha nude trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Péng Nai;

Ngay 02/5/2026, Trung tAm Phat trién Quy dét chi nhanh Long Thanh lap
Phuong 4n du kién Vé boi thudng, hé tro ctia cac ho dan dé thuc hién du 4n Bbi
thudng, hd tro, tai dinh cu, giai phéng mit bang dudng BT 770B, (huyén Dinh
Quén, Théng Nhit, Cim My, Long Thanh va thanh phé Long Khénh)
doan qua xa Phud6c Thai (Dinh kém Phuong dn dw kién vé boi thuong, hé tro).

Nay Trung tdm Phét trién Qu§ dat chi nhanh Long Thanh d& nghi UBND
x3 Phuéc Thai niém yét cong khai phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai
tru s¢ UBND x3 Phuéc Théi, dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi cé
dat thu hdi, dang tai trén Cong thong tin dién tir cia UBND x4 Phudc Thai trong




thoi han 10 ngdy theo quy dinh tai diém b, khoan 9 Piéu 3 Ngh1 quyét sb

254/2025/QH15 ngay 11/12/2025.

Pé nghi UBND x4 Phudc Théi quan tim, sém ho trg thuc hién ndi dung

trén theo quy dinh./~
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Long Thanh, ngay (] thdng 5 ndm 2026

PHUONG AN DU KIEN

Vé boi thwong, hé tro cia cic ho dan dé thyce hién duw 4n Boi thwong, hd tro,
tai dinh cw, giai phong mat bing dwong PT 770B, (huyén Dinh Quan,
Théng Nhat, CAm MY, Long Thanh va thanh phd Long Khanh)
doan qua xa Phwéc Thai - Pot 1

I. Can cit phap ly:
Céin cik Ludt dat dai 2024 ngay 18/01/2024;

Can cw Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cur khi Nha mede thu hdi dat;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua
Chinh phii Sira déi, b6 sung mét sé diéu cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Ddt dai,

Cdin cir Nghi quyét 254/2025/QH15 cuia Quéc héi quy dinh mét sé co ché,
chinh sdch thdo g& khé khdn, vieéng mdc trong t6 chikc thi hanh Ludt Dét dai;

Can cu Nghz dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi

quy dinh chi tiét, hudmg dan Nghz quyét 254/2025/QH15 thdo g0 kho khan, vucng
mdc trong thi hamh Ludt Dét dai;

Cén cir Vin ban s6 90/VBHN-BNNMT ngay 30/12/2025 cua Bo Nong
nghiép va Moéi truong hop nhat Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu

Luat Pat dai;

Can cw Quyét dinh s6 53 66/0OP-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Péng Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén ndm 2030 huyén Long
Thanh, tinh Déng Nai;

Cén cir Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 ciia
Hoi a"ong nhén dan tinh Péng Nai Quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vue, vi tri dat
trong Bang gid dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cir Nghi quyét s6 28/2025/NQ HDND ngay 10 thdang 12 nam 2025 cua
Hi dong nhan dan tinh Déng Nai ban hanh Quy dinh Béang gid dat lan déau trén
dia ban tinh Pong Nai ndm 2026;
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Cdn cit Quyét dinh s6 08/2025/0B-UBND ngay 10/2/2025 ciia UBND tinh
Dong Nai Quy dinh murc chi dam bao cho viéc t6 chirc thue hién béi thuong, hé
tro, tdi dinh cu khi Nha nwde thu héi dat trén dia bon tinh Dong Nai;

Cdin cik Quyét dinh s6 30/2025/0D-UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND tinh
Déng Nai ban hanh Quy ché phéi hop thie hién chike ndng, nhiém vu, quyén han
gitta Trung tam Phat trién Quy dat tinh, Trung tdm Phdt trién Quy dat chi
nhanh/khu vuc voi co quan co chirc nang quan ly dat dai, co quan tai chinh va co
quan, don vi khdc c6 lién quan trén dia ban tinh Péong Nai;

Cdn cir Quyét dinh s6 42/2025/0D-UBND ngay 2/10/2025 cua UBND tinh
BDéng Nai ban hanh quy dinh vé béi thwong, hé tro va tdi dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cik Quyét dinh s6 48/2025/0D-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh
Péng Nai ban hanh Quy dinh don gid boi thirong thiét hai vé cdy trong khi Nha
nuwée thu hoi dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Céin cir Quyét dinh s6 66/2026/0P-UBND ngay 27/11/2025 ciia UBND tinh
Péng Nai sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Quyét dinh s6 48/2025/0P-UBND ngay
23/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh don gid béi thuong thiét
hai vé cdy tréng khi Nha meée thu héi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 ciia UBND tinh
Poéng Nai ban hanh Quy dinh don gid boi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha 6,
cong trinh xdy dung dé lam cdn cir tinh tién boi thieomg khi thu hoi dat; ban nha &
cil thudce tai san cong trén dia ban tinh Déng Nai;

Céin cir Quyét dinh sé6 1370/0P-UBND ngay 06/4/2026 ciia UBND tinh
Do“ng Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhdn dan cd'p x4 thue hién mot sé nhiém vu
quan ly Nha nudce trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Déng Nai;

Céin cik Nghi quyét 36/NO-HPND ngay 08/12/2021 cia Hpi dong nhdn ddn
tinh Péng Nai vé Chii trwong dau tw va diéu chinh Chil truong dau tu mot s6 du
dn dau tu coéng nhom A, nhém B, nhom C trén dia ban tinh Déng Nai;

Céin cir Quyét dinh s6 5355/0P-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND tinh
Déng Nai vé viéc trién khai Nghi quyét 36/NQ-HPND ngay 08/12/2021 ciia Hoi
dong nhdn dan tinh déi véi dw én xdy dung dwong PT.770B huyén Dinh Qudn,
Théng Nhat, Cam M9, Long Thanh va thanh phé Long Khdnh.

Céin ctr Quyét dinh sé 18/0D-UBND ngay 04/01/2022 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc trién khai Nghi quyét 36/NQ-HPND ngay 08/12/2021 cia Hpi dong
nhén dan tinh déi véi du dén Boi thuong, hé tro, tdi dinh cu, giai phong madt bc%ng
dwong PT.770B huyén Dinh Qudn, T hong Nhat, Cam My, Long Thanh va thanh
phé Long Khdnh,

Cén civ Quyét dinh sé 107/QD-UBND ngay 13/01/2025 cua UBND tinh
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Déng Nai phé duyét Bdo cdo nghién ciru khd thi Dw én Boi thuong, hé tro, tdi dinh
cu, gidi phong mdt bang dwong DT.770B huyén Dinh Qudn, Thong Nhat, Cam My,
Long Thanh va thanh phé Long Khdnh,

Cén cie Quyét dinh s6 169/0P-UBND ngay 16/01/2026 ciia UBND tinh
Doéng Nai phé duyét dy dn dau tw Xay dung dwong PT.770B huyén Pinh Qudn,
Théng Nhat, Cam My, Long Thénh va thanh phé Long Khdnh (nay 1o xé Xudn Bdc,
Gia Kiém, Dau Gidy, Xudn Qué, Xudn Duong, Long Phudc, Phuoc Thdi, phuong
Binh Loc va phuong Xudn Ldp).

Céin cit Théng bdo sé 183/TB-UBND ngay 28/4/2026 ciia UBND tinh Dong
Nai Két ludn ciia Péng chi Nguyén Vin Ut - Chii tich UBND tinh tai buéi lam
viéc hop kiém diém, danh gid tinh hinh trién khai thuc hién gidi ngdn von dau tw
cong nam 2026,

Cdn cir cdc théng bdo thu hoi dat ngay 23/3/2026 ciia UBND x& Phuée Thdi
vé viée thu héi dar dé thue hién Dw én Béi thuong, hé tro, tdi dinh cu, giai phong
mdt bang duong PT.770B huyén Dinh Qudn, Théng Nhat, Cam My, Long Thanh
va thanh phé Long Khdnh doan qua xd Phude Thdi, tinh Pong Nai;

Can cik vao danh sdch xdc dinh vi tri cdc thia ddt tir s6 86 dén sé
91/VPDK LT-TTLT ngay 17/04/2026 ciia Vin phong Ddng ky Dat dai chi nhdnh
Long Thanh;

Cdin cit Khoan 4, Diéu 3, Nghi dinh s6 88/2024/NPCP ngay 15 théng 7 néim
2024 cua Chinh phu quy dinh vé béi thuong, hé tro, tdi dinh cuw khi
Nha nuée thu héi dat. Theo d6 “Co quan, 16 chike, nguoi co thém quyén lap, thém
dinh, quyé't dinh phé duyét phuong dan béi thuong, hé tro, tdi dinh cw chiu trach
nhiém thuc hién ding tham quyén theo quy dinh cua phdp ludt, khéng chiu trdch
nhiém vé nhitng noi dung trong cdc vin bdn, gidy to ¢6 trong hé so da duoc co
quan, t6 chitc, ngudi cé thém quyén khédc chip thudn, quyét dinh hodc
gidi quyét truée ds”. Can cit ndi dung trén Uy ban nhén dén xa Phuée Thdi chiu
trach nhiém cdc ngi dung xdc nhdn tai cdc méu s6 2, 3, 4 kem theo Quyéz‘ dinh 56
30/2025/QD-UBND ngay 29 thing 8 nim 2025 ciia UBND tinh Dong Nai;

Can cir theo Khodn 3, Diéu 87, Ludt dat dai nam 2024. Trung tam
Phat trién Quy dat chi nhanh Long Thanh ldp phwong dn boi thuong, hé tro du
dn Boi thwong, hé tro, téi dinh cu, gidi phéng mdt bang dwong BT 770B, (huyén
Dinh Qudn, Thong Nhdt, Cém My, Long Thanh va thanh phé Long Khdnh) doan
qua x& Phuce Thdi - Dot 1 vé viéc 16 chite ldy ¥ kién vé phuong dn béi thirong, hé
tro, tdi dinh cuw cu thé nhw sau:

II/. N§i dung phuwong 4n bdi thudng, hd tro:

1. Boi thuong dit:

Cén ctt Nghi quyét s§ 27/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 ndm 2025 cua
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Hoi dong nhan dén tinh Pdng Nai Quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri d4t
trong Bang gia dat trén dia ban tinh Pong Nai.

Can cir Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025 cla
Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh Bang gia dét 1an dau trén dia
ban tinh Péng Nai nam 2026.

Loai dét, vi tri dat dé bdi thudng, hd tro: Can cir vao ndi dung xac nhén cia
UBND x4 Phudc Théi vé ngudn gbc dét, qua trinh st dung dét dién tich loai dat;
thong tin vé dat, vi tri thira dt, phiéu cung cip théng tin , danh sach cac thira dét
duoc xé4c dinh vi trf ciia Vian phong Pang ky dat dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh
Long Thanh (UBND xd Phuéc Thdi chiu trdch nhiém vé ngi dung xdc nhdn vé
nguén goc dat theo quy dinh).

Pon gia boi thuong vé dat: Thuc hién theo Thong béo két luén sb 183/TB-
UBND ngay 28/4/2026 ctia UBND tinh Pong Nai, Trung tAm Phét trién Quy dat
chi nhanh Long Thanh thuc hién 4p gid v6i hé sé didu chinh gi4 dt tam tinh K=1,0
nhéan vé6i gid dat duoc quy dinh cu thé tai Nghi quyét sé 28/2025/NQ-HPND ngay
10 théang 12 nam 2025 cua Hoi dong nhan dan tinh Péng Nai. Sau khi hé s6 diéu
chinh gia d4t duoc ban hanh, tiép tuc thuc hién 14ap, thdm dinh va phé duyét (bé
sung) phuong 4n bdi thuong dot 2 véi hé s6 K dugc ban hanh (d6i vé6i cac trudng
hop c6 hé s6 K >1).

Can ctir Khoan 1, Piéu 5, Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang
12 nam 2025 ctia Hi dong nhan dan tinh Pdng Nai, quy dinh cu thé nhu sau:

a) Gia d4t vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phu luc I kém theo Quy dinh nay;
trong do: ' ‘

- Pham vi 1 dugc tinh tir mbc hanh lang an toan dudng bo dén hét mét thu
100: Tinh bang 100% gia d4t nong nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 duoc tinh tir mc hanh lang an toan dudng bd c¢6 pham vi tir
trén 100 mét dén hét mét thir 200: Tinh bang 80% gia dat néng nghiép vi tri 1
nhung khéng duoc thip hon gia d4t tbi thiéu theo timg dia ban x4, phuong quy
dinh tai Phu luc VIII kém theo Quy dinh nay;

- Pham vi 3 duoc tinh tir mbc hanh lang an toan dudng bd cé pham vi tir
trén 200 mét tr& 1én: Tinh bing 60% gia dat néng nghiép vi tri 1 nhung khong
duoc thép hon gia d4t t5i thiéu theo tung dia ban x&, phuong quy dinh tai Phu
luc VIII kém theo Quy dinh nay. ‘

b) Gia dat vi trf 2 (vi tri con lai): Tinh bang 30% gia dat nong nghiép vi tri
1, pham vi 1 cua tuyén duong giao thong quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy
dinh nay nhung khéng dugc cao hon gia d4t 51 da va khéng dugc thdp hon gia
dAt b1 thiéu theo tirng dia ban x4, phuong quy dinh tai Phu luc VIII kém theo Quy
dinh nay.
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Trudng hop thira dat, khu dét tai vi trf 2 (vi trf con lai) ma x4c dinh vi tri
theo nhiéu tuyén dudng giao thong tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi gia
dit duoc xac dinh theo tuyén duong giao thong cé khoang cach gan nhat tinh tir
méc hanh lang an toan dudng bd dén thira dét, khu d4t. Trudng hop khoang cach
bing nhau thi ap gi4 theo tuyén dudng giao théng cé muc gid cao nht.

Riéng d6i vé6i 02 trudong hop thu hdi dt cong (do UBND xa Phuéc Thai
quan ly), Trung tdm Phat trién Quy dit chi nhanh Long Thanh 4p gia boi thuong,
hd tro vé dat véi don gid 0 dong.

2. Boi thuwong, hd tro Nha 6, cong trinh xay dung, vt kién tric va tai
san khac:

Can cr ndi dung xdc nhén ctia UBND x4 Phuéc Thai vé& ngudn gbc thoi
diém xay dung Nha 6, cong trinh Xay dung, vat kién tric va tai san khac. UBND
x4 Phuéc Thai chiu trach nhiém vé thdi didm xay dung ddi vé&i nha 6, cong trinh
xay dung, vat kién tric va tai san khac.

Pon gia bdi thuong, hd tro: Can ctt Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay
02/10/2025; Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 cta Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai.

3. Boi thuong, hd tro ciy trong:

Can ¢t Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngdy 02/10/2025; Quyét dinh sb
48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025; Quyét dinh s 66/2025/QD-UBND ngay
27/11/2025 ctia Uy ban nhén dan tinh Péng Nai.

S6 tién boi thuong thiét hai vé cdy trong dugc tinh bang sb lugng cay trong
thuc té theo két qua kiém dém nhén véi don gi4 bbi thudng tuong Ung tai cac phu
luc kém theo cac Quyét dinh nay.

Déi voi cac tru’orng hop thu hdi dét lua, tren dét c6 cac loai cay trong dugc
hd trg thiét hai vé cay tréng dugc tinh bang s6 luong cay tréng thuc té theo két
qua kiém dém nhan véi 80% don gi4 bdi thudng tuong ung tai cac phu luc kém
theo céc Quyét dinh nay.

Déi véi cay 1am nghiép, cdy hing nim va nhiing trudong hop ciy lau nam
don 1€ thi Trung tdm thyc hién 4p gié bf)i thu’cmg, hd trg. Pbi v6i trudng cay lau
nam chua c6 Bién ban hop thdng nhét v& nam tudi, nim thu hoach cia Hoi dong
bdi thudong xa Phuéc Thal Trung tdm tam thoi chua &p gia. Sau khi Hi dong bdi
thu:ong x4 théng nhit v& nam tudi, nim thu hoach Trung tdm s& thuc hién ép gia
bd sung.

4. Thuéng di doi:

Thuéng dbi véi ngudi cé dit thu h01 ban giao mat bang trudc thoi gian
quy dinh: Cian ct Diéu 15, Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 02 thang 10
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nam 2025 caa UBND tinh Déng Nai vé ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Pdng Nai.

5. Céc chinh siach hd tro:

H1en nay, Cong an x Phudc Thai chua xac nhan nhan khau, nghé nghlep

(Mau sb 3); UBND x4 Phuéc Thal chua thuc hién x4c nhén dbi tuong truc t1ep
san xuit néng nghiép va c6 ngudn thu tir san xuit néng nhiép (Mau sé 4). Péng
thoi, chua 6 gia gao cu thé, do d6 Trung tAm chua ¢ co s& 4p gid céc chinh
sach hd tro cho cac trudng hop ¢ dat thu hdi ctia du 4n. Sau khi Céng an x4
Phuéc Théi va UBND xi Phudc Théi hoan chinh cac biéu mau (3,4), Trung
tAm Phat trién Quy dat s& can cir 4p gia, b sung céc chinh sach hd trg cho céc
ho dan (néu du diéu kién).

6. Nghia vu tai chinh:
Thuc hién trinh tu thu tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay

15/7/2024 cta Chinh pha quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc
thu hdi dat; Trung tim Phat trién Qu¥ dét chi nhanh Long Thanh chuyén danh sach
dén Thué co s& 5 Dong Nai xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

thé:

I11. Phuong 4n bdi thwong, hd tro:
- Téng sb trudng hop thu hdi: 14 truong hop/85 thira dat/345.091,1m?, cu

+ P4t nong nghiép (CLN, BHK, LUC, LUK): 326.984.9m>.

+ Pt phi nong nghiép (ONT): 25,0m?.

+ D4t do UBND x4 Phuéc Thai quan ly (DGT, SON): 26.958,6 m2.
- Téng gié tri phuong 4n bdi thudng, hd tro: 24.346.606.978 dong

Trong do:

- Boi thudng dét: 14.965.260.000 dong.
- Gi4 trj bdi thudng, hd tro nha &, vt kién tric: 89.128.880 ddng.
- Bbi thudng, hd trg cdy trong: 8.394.902.886 ddng.
- Gié tri vé cac chinh sach hd tro: 0 dong.
- Thuéng di doi: 164.000.000 dong.
- Kinh phi t8 chire thuc hién bdi thuong (3,5%): 823.315.212 dong.

(Pinh kém bdng tong hop)

Phuong 4n du kién néu trén sir dung vao muc dich t6 chuc lay y kién vé

phuong 4n bdi thudng, hd trg ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai tai
UBND cép x4, Nha vin hoa 4p Tan Hiép 3, 4p 3 va diém sinh hoat chung ctia khu
dan cu noi c6 dat thu hdi trong thdi han 10 ngay, dé nghi UBND - UBMTTQVN
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xd Phuéc Théi ghi nhan y kién (néu c6) ctia cac ho dan vé phuong 4n bdi thuong,
ho tro du kién.

Trén day 13 phurong 4n vé bdi thudng, hd tro du kién thudce du dn Boi thudng,
hd tro, tai dinh cu, giai phong mit bﬁng duong DT 770B, (huyén Pinh Quan,
Théng Nhét, CAim M¥, Long Thanh va thanh phd Long Khénh) doan qua x4
Phudc Thai - Pot 1.







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dge lip - Ty do - Hanh phic

L : Long thinh, ngdy  thing 05 nam 2026
BANG TONG HQP GIA TR BOI THUONG, HO TRQ CUA CAC HO GIA PINH, CA NHAN

g, hd try, tii dinh cu, gidi phéng mit bing dutmg DT 770B huyén Binh Quin, Théng Nhit, Cim My, Long Thinh vi thinh phé Long Khinh dogn qua xi Phude Thii

Dién tich dat bdi thudag (m?) Gii trj bdi n
- - = Gidtribdi | Gii trj vé cic
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