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Bf)i thwong, hd tro, tai dinh cwr dir 4n diu tw xay dung va kinh doanh két cau ha
tang Khu cong nghi¢p Bau Can — Tén Hiép (giai doan 1), xa Phudc Thai, thanh
pho Dong Nai (dot 5)

|. CAN CU PHAP LY

1. Phap ly chung:

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cén ctr Ludt stra d6i, bo sung mot s6 dieu cua Luat DAt dai s0 31/2024/QH15,
Luat Nha & S(} 27/2023/QH15,,Lu$1t Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15
va Luat Cac to chtrc tin dung s0 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ctr Nghi Quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc Ho1 quy
dinh mot sé co ché, chinh sach thio g& kho khan, vudéng méc trong to chuc thi
hanh luét dat dai;

Cian ci Nghi Quyét s6 27/2025/NQ-HPND quy dinh vé tiéu chi xac dinh
khu vuc, vi tri dat trong bang gia dat thanh phd Pong Nai nam 2026 va Nghi
Quyét s6 28/2025/NQ-HPND ban hanh quy dinh Bang gia dat 1an dau trén dia
ban thanh phé Pong Nai nam 2026, ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan
thanh phd Pong Nai;

Can ctr Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh
pha quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé6 diéu cua Nghi Quyet sO
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 caa Qubc Hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh
sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chirc thi hanh luat dat dai;

Cin cir Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh
pha quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Nghi quyét sO 254/2025/QH15 ngay 11
thang 12 ndm 2025 cua Quoc Hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& kho
khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi dinh sO 88/2024/ND-CP ngay 13 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thu’c‘)'ng, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

Can cu Nghi dinh s6 15 1/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh
phu quy dinh vé phan dinh thAm quyén chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dét dai;

7 Can cu Ngh; ‘dmh 226/2025/ND-CP ngay 25/ 8/2Q25 cua Chinh phﬁ’sira doi,
bd sung mot so di€u cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;



Can cu Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat , quyén s& hitu tai san gan lién voi dat va hé thong thong tin dat dai;

Can ctir Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai;

Can cu Quypt dinh sO 42/2025/Qb-UBND ngay 02 thang 10 nam 2025 cua
UBND théph phé bong Nai quy dinh yé lgﬁi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Pong Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 31/2025/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2025 cta
UBND thanh phé Pong Nai ban hanh quy dinh vé don gia boi thudng thiét hai
d6i voi vat nudi 1a thiry san hodc vat nudi khac ma khong thé di chuyén khi nha
nude thu hoi dét trén dia ban thanh phd dong nai;

Can ctr Quyét dinh 48/2025/QD-UBND ngay 23 thang 10 nim 2025 cua
UBND thanh ph Pong Nai vé ban hanh Quy dinh don gia bdi thuong thiét hai
vé cay trong khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Pong Nai va Quyét
dinh 66/2025/QD-UBND ngay 27 thang 11 nam 2025 cua UBND thanh phé Dong
Nai stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Quyet dinh 48/2025/QDb-UBND ngay 23
thang 10 nam 2025 cua UBND thanh ph6 Pong Nai vé ban hanh Quy dinh don
gia boi thuong thiét hai vé cdy trong khi nha nude thu hoi dat trén dia ban thanh
ph6 Pong Nai.

Can ctr Quyét dinh s6 30/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2025 ctia UBND
thanh phd Pong Nai Ban hanh Quy ché phdi hop thuc hién chirc nang, nhiém vu,
quyén han gitta Trung tam Phat trién quy dat thanh phd, Trung tam Phat trién quy
dat chi nhanh/khu vuc v6i co quan chirc ning quan 1y dat dai, co quan tai chinh
va co quan, don vi khac c6 lién quan trén dia ban thanh ph Pdng Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 ctia UBND thanh
phé Dong Nai ban hanh don gia boi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha &, cong
trinh x4y dung dé 1am cin ct tinh boi thudng khi thu hdi dat; ban nha ¢ cii thudce
tai san cong trén dia ban thanh phd Pong Nai;

Cin cir Van ban s6 3690/UBND-KTNS ngay 12/3/2026 ciia UBND thanh
phé Pong Nai vé viéc t6 chirc thuc hién Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din mot s6 dicu cia Nghi
quyet sO 254/2025/QHI1S5 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc Hoi1 quy dinh mot

s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chire thi hanh Luat
Pit dai;

~ Can clr Van ban 5O 3887/UBND-KTNS ngay 16/3/2026 cia UBND thanh
pho Dong Nai vé viée xu ly gia dat dé tinh tién boi thuong ve dat va ap dung chinh
sach ho trg lién quan dén béng gia dat khi Nha nudc thu hoi dat;
Can cur Quyet dinh so 1370/2026/QD-UBND ngay 06 thang 4 ndm 2026 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc iy quyén cho Uy ban nhan dan cip x4 thuc hién



mot s6 nhiém vy quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Pong
Nai;

Can cur Van ban sO 5874/ SNNMT-DD ngay 11/4/2026 cua S¢ nong nghiép
va Moi truong ve viée tham quyen thu hoi dat va phé duyét phuong an boi thuong,
ho trg va tai dinh cu;

Cin ctr Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11 thing 5 ndm 2026 cia
UBND thanh pho Dong Nai v€ viéc Quy dinh hé s6 di€u chinh gia dat trén dia
ban thanh phé Bong Nai nam 2026;

Cin c& Vian ban sb 2023/SNNMT-DD ngay 29 thang 5 nam 2026 cua S¢
nong nghi¢p va Moi truong ve viée xac dinh gia dat nong nghiép theo Nghi quyét
s0 28/2025/NQ-HDND va Quyét dinh s6 03/2026/Qb-UBND.

2. Phap ly du an:

Cian ctr Quyét dinh sé 1005/QD-TTg ngay 19 thang 9 nam 2024 cua Thu
tuong Chinh phu chap thuan chi truong dau tu du an dau tu xay dung va kinh
doanh ‘ket ciu ha ting Khu cong nghiép Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1), thanh
pho Dong Nai;

Cén ¢l Van ban s0 2440/UBND-KTN ngay 12 thang 3 nam 2025 clia Uy
ban nhan dan thanh pho Pong Nai vé viéc trién khai thyc hién Quyét dinh so
1005/Qb-TTg ngay 19 thang 9 nam 2024 cua Thu tuéng Chinh phu chap thuan

chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang Khu cong
nghi¢p Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1);

Can ¢t Van ban tham dinh s6 3917/HD-TDGD ngay 29/4/2026 cua Uy ban
nhan dan xa Phudc Thai vé viéc tham dinh phuong an gia dat cu thé dé tinh tién
bdi thuong khi Nha nudc thu hodi dat thyc hién du an dau tu xay dung va kinh
doanh két cAu ha ting Khu cong nghiép Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1) tai xa
Phudc Thai, tinh Déng Nai;

Cin ctr Vin ban s6 1373/VPPK.LT-TTLT ngay 26 thang 02 nim 2026 cta
Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai Chi nhanh Long Thanh vé viéc xac
dinh vi tri dat tai Van ban 145/TTPTQD.BT ngay 20 thang 01 niam 2026 cia
Trung tdm Phat trién quy dat tinh Dong Nai; Can ¢ Vin ban sé 30/VPDK.LT-
TTLT; 31/VPBDK.LT-TTLT; 32/VPDK.LT-TTLT; 33/VPDK.LT-TTLT ngay 23
thang 02 nam 2026 cua Van phong Pang ky dat dai thanh pho Pong Nai Chi
nhanh Long Thanh vé viéc cung cap danh sach xac dinh vi tri dat to ban do 4; 12;
8:9; 22 xa Tan Hiép cii nay 1a to ban d6 s6 12;129; 125; 126; 139 x4 Phudc Thai;
thudc dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh két céu ha tr:fmg Khu cong nghiép Bau
Can - Tan Hiép(giai doan 1);

Can ctr Vin ban s6 431/PKT ngay 04 thang 5 ndm 2026 ctia Phong Kinh té
x4 Phudc Thai vé viée xac dinh gia gao lam co so dé thuc hién viéc ho tro khi
Nha nudce thu hdi dat ddi voi du an dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha tang
KCN Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1) doan qua xa Phudc Thai.

IL. Phwong 4an boi thuong, hd tre, tai dinh cw



1. Tong dién tich thu hdi: 9.102,8 m?

Trong do:

- Pét trong cay 1au nim: 7.837,6 m?.

- D4t trong cay hang nam: 812,4 m2.

- Dit nudi trdng thuy san: 271,8 m?2.

- DAt trong lua nudce con lai: 181 m?.

2. Tong s6 nguoi co dit thu hdi: 08 ho gia dinh, c4 nhan c6 dat thu hdi.

3. Phuwong an dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc 1am: 0 trudong
hop

4. Phwong 4n bo tri tai dinh cu: Céc ho gia dinh c4 nhan du diéu kién bo
tri tai dinh cu (néu co) s€ dugc bo tri tai dinh cu. Phuong an b6 tri tai dinh cu
dugc niém yét cong khai theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 111 Luat bat dai.

5. Phwong 4n di doi md ma trong pham vi dat thu hoi:

Dy an Dy an dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha téng Khu cong nghiép
Bau Can - Tan Hiép (giai doan 1) tai xa Phu¢e Thai, thanh pho Pong Nai (dot 5)
khong di do1 m6 ma trong pham vi dat thu hoi.

6. Phuong an di chuyén cic cong trinh ha ting trong pham vi dit thu
hoi

Dy 4n Dy 4n dau tu xy dung va kinh doanh két cau ha tﬁng Khu cong nghiép
Bau Can - Tan Hiép (giai doan 1) tai xa Phudc Thai, thanh ph6 Dong Nai (dot 5)
khong di chuyén cac cong trinh ha tang trong pham vi dat thu hoi.

7. Kinh phi boi thwong, hd tro, tai dinh cu:

Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu ciia Phuong an: 4.428.830.284 dong
(so tién bang chit: Bon ty, lgén ‘trdm hai igmm' tam triéu, tam tram ba mwoi
nghin, hai tram tdm mwoi bon dong), cu thé nhu sau:

- Gia tri boi thuong vé dat: 4.202.810.033 dong
- Thudng: 118.000.000 ddng
- Chi phi cho cong tac bdi thudng: 108.020.251 ddng
Trong do:

+ Kinh phi cho TTPTQP thanh phé (8,5%): 91.817.213 dong
+ Kinh phi cho UBND xi Phudc Thai (15%): 16.203.038 dong

8. Tién dd thue hién phwong an bdi thwong, hd tre, tii dinh cu:

Viéc t6 chire thuc hién Phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu du an dau
tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang Khu cong nghiép Bau Can — Téan Hiép
(giaidoan 1) - dot 5 sau khi dl:‘['(_)’C UBND x?} Phudc Thai phé duyét dugc thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 4 biéu 87 Luat Dat dai.



Trién khai cong tac chi tra tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh
tai Bicu 94 Luat Dat dai va Diéu 25 Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh phu.

9. Phwong an chi tiét bdi thwong, hd tre, tai dinh cw d6i voi tirng truong
hgp: (Kem theo bang tong hop va cac Phuong an chi tiét).

10. C4c ndi dung khac lién quan dén bdi thuong, hd tre, tai dinh cu:

Ddi v6i khoan tién chua thyuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai trir vao tién
boi thuong dat (néu cd) duoc xac dinh tai thoi diém chi tra tién boi thudng, ho tro
trén co s& thong tin vé nghia vu tai chinh do Chi cuc thué khu vyc 05 xéc dinh
theo trinh ty, thu tuc cua phap luat va quy dinh cia UBND thanh ph6 Pong Nai.

Noi nhén: KT. GIAM POC

- UBND x4 Phudc Théi; PHO GIAM P
- Ban Giam doc Trung Tam (b/c); G oc

- Phong Kinh té xa Phudc Thai (p/h);
- Luu: VT, BT. (06 bén) Duyén
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