TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DONG NAI Poc lap - Tr do - Hanh phic
CHI NHANH LONG THANH b =L
8é: 2081 /TTPTQD.CNLT-TBT3 , Long Thanh, ngay L3hdng 9 ndm 2026

V/v Niém yét cong khai Phwong 4n
bdi thudng, hd trg va tai dinh cu ddi véi
cac ho gia dinh, c4 nhén va tb chirc 4nh
huéng du 4n ddu tw xdy dyng duong
DT.770B doan qua xa Phudc Thai

Kinh giri: UBND xa Phudc Thai.

Can ¢t diém 1, khoan 3, Diéu 87 Luat D4t dai nim 2024.

Can cr diém b, khoan 9, Pidu 3 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ctia Qudc Hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sach théo g& khoé khin,
vuéng méc trong t& chirc thi hanh Luét DAt dai.

Cian ctr Quyét dinh s6 30/QD-UBND ngay 29/8/2025 cia UBND tinh
Pong Nai vé viéc Ban hanh Quy ché phbi hop thuc hién chirc ning, nhiém vy,
quyén han, giita Trung tdm Phat trién quy dit tinh, Trung tdm Phét trién quy dét
chi nhanh/khu virc véi co quan chirc ning quan ly dit dai, co quan tai chinh va
co quan, don vi khac c6 lién quan trén dia ban tinh Bé)ng Nai.

Cin clr Vian ban sé 1757/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 niam 2026 cua
Uy ban nhan dén tinh Pong Nai vé viéc thuc hién trinh tu thuc hién cong tac
phéi hop vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dit trén dia
ban tinh Ddng Nai.

Cin cir Quyét dinh sb 1370/QD-UBND ngay 06/4/2026 cia UBND tinh
Péng Nai vé viée iy quyén cho 1ty ban nhén dan cip x4 thuc hién mot s6 nhiém vu
quan 1y quan 1y nha nuéc trong linh vuc dit dai trén dia ban tinh Pdng Nai.

Ngay 30/9/2026, Trung tdm Phat trién quy dat chi nhanh Long Thanh lap
Phuong 4n dy kién V& bdi thuong, hé tro ciia cac hd dan dé thyc hién du 4n dau
tu xay dung duong DT 770B, (huyén Pinh Quén, Thong Nhat, Cim My, Long
Thénh va thanh phb Long Khénh) doan qua xa Phuéc Thai.

(Dinh kém Phwong dn dy kién vé béi thuong, h tro).

Nay Trung tAm Phét trién quy d4t chi nhanh Long Thanh d& nghj UBND
x4 Phuéc Thai niém yét cong khai phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu tai
try s& UBND x3 Phuéc Thai, dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cur noi cé
d4t thu hdi, dang tai trén Cdng théng tin dién tir cia UBND x4 Phuéc Théi trong




thoi han 10 ngdy theo quy dinh tai diém b, khoan 9, Pidu 3 Nghi quyét s6
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025.

Pé nghi UBND x4 Phuéc Théi quan tdm, sém hd trg thuc hién ndi dung

trén theo quy dinh./. y
Noi nhén:, Y KT. GIAM POC
-Nhutwé, PHO GIAM POC
- Phong kinh té xa Phudc Thai;
- BGD.TTPTQDCNLT;

- Té BT (d/c Nhat; Son, Khanh);
- Lwu: VT (Hudmg, Phat).
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ch lap Tu’ do Hanh phuc

Long Thanh, ngay 30 thdng 9 ndam 2026
PHUONG AN DU KIEN

Vé boi thwong, hd tro ciia ciac ho dan dé thye hién dw 4n Piu tu xay dlmg
dwong DT 770B huyén DPinh Quin, Thong Nhat, Cam My , Long Thanh va
thanh phd Long Khanh (nay 12 xi Xuén Bic, Gia Kiém, Dau Glay, Xuin Qué,
Xuan Dudng, Long Phuwéc, Phuwée Thai, phwong Binh Lic va phuong
Xuén Lap) doan qua xi Phuéc Thai, thanh pho Pong Nai - Dot 9

I. Can ctr phap ly:
Cén cir Lugt ddt dai 2024 ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi quyét 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché,
chinh sdach thdo g& khé khan, vudng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cie Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh phu
quy dinh vé boi thiong, hé tr, tdi dinh cuw khi Nha nude thu héi dat;

Can cir Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt Pt dai;

Can cir Nghi dinh so ) 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phii Sira doi, b6 sung mét s6 diéu cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Can cir Nghi dinh 56 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét, hiwéng dan Nghi quyét 254/2025/QH15 thao go kho khan, vuéng mac
trong thi hanh Lugt Dat dai;

Can cir Vin ban sé 90/VBHN-BNNMT ngay 30/12/2025 cua Bo Nong nghiép
va Moi truong hop nhat Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu Ludt Dt dai;

Can cur Quyét dinh s6 53 66/0D-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai;

Can cir Nghi quyet 50O 27/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 cua Hoi
dong nhdn ddn tinh Pong Nai Quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vuc, vi tri dat trong
Bang gid dat trén dia ban tinh DPong Nai;

Can cu Nghi quyet s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 cua Hoi
dong nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh Bang gid dat lan dau trén dia ban
tinh Pong Nai ném 2026;

Can cir Quyét dinh so 08/2025/0P- UBND ngay 10/2/2025 cua UBND tinh
Dong Nai Quy dinh mitc chi dam béo cho viéc t6 chire thyc hién béi thuomg, hé tro,

tai dinh cuw khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Bong Nai;
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Can cit Quyét dinh s6 130/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND tinh
Dong Nai ban hanh Quy ché phoz hop thuc hién chircc nang, nhiém vu, quyén han
giita Trung tdm Phdt trién Quy dat tinh, Trung tam Phdt trién Quy dat chi nhanh/khu
vuc voi co quan co churc nang quan ly dat dai, co quan tai chinh va co quan, don vi
khdc 6 lién quan trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cie Quyét dinh s6 42/2025/0D-UBND ngay 2/10/2025 cia UBND tinh
Dong Nai ban hanh quy dinh vé béi thuong, hé tre va tdi dinh cuw khi Nha nude thu
héi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 48/2025/0D-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh
Dong Nai ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong khi Nha nuoc
thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cu Quyet dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 cua UBND tinh
Dong Nai sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh sé 48/2025/QD UBND ngay
23/10/2025 cua UBND tinh Déng Nai ban hanh Quy dinh don gid béi thieong thiét
hai vé cdy trong khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 1 8/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 cua UBND tinh
Dong Nai ban hanh Quy dinh don gid boi thuong thiét hai thiee té vé nha, nha 6, céng
trinh xay dumg dé lam can cir tinh tién boi thuong khi thu héi dat; bdn nha & cil thuge
tai san cong trén dia ban tinh Bong Nai;

Can cir Ouyét dinh s6 13 70/OD-UBND ngay 06/4/2026 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhan dén cap xa thuc hién mot s6 nhiém vu
quan 1y Nha muoc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 cua UBND thanh
pho Pong Nai ban hanh Quy dinh hé sé diéu chinh gia dat trén dia ban thanh pho
Péng Nai nim 2026;

Can cir quyét dinh s6 33/2026/0D-UBND ngay 10/7/2026 cua UBND thanh
phé Dong Nai sica doi, bé sung phu luc 1 ban hanh kém theo Quyét dinh so
18/2026/0D-UBND ngay 04/3/2026 cuia UBND tinh Dong Nai ban hanh don gid vé
boi thuong thiét hai thue té vé nha, nha ¢, cong trinh xdy dtmg dé lam can cik tinh boi
thuong khi thu hoi dat; ban nha ¢ cii thugc tai san cong trén dia ban thanh pho
Déng Nai;

Can cie Nghz quyét 36/NQ-HDND ngay 08/12/2021 cua Hoi dong nhan ddan
tinh Dong Nai vé Chi truong dau tw va diéu chinh Chi truong dau tu mét s6 dw dn
dau tw céng nhom A, nhém B, nhém C trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cu Quyet dinh sé6 5355/0b-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc trién khai Nghi quyét 36/NQ-HPND ngay 08/12/2021 ciia Hoi dong
nhén dén tinh déi véi du an xdy dung duong DT.770B huyén Dinh Quan, Théng Nhat,
Cdm My, Long Thanh va thanh phé Long Khanh;

Can cir Quyet dinh s6 1 8/OD-UBND ngay 04/01/2022 cua UBND tinh
Déng Nai vé viéc trién khai Nghi quyét 36/NQ-HDND ngay 08/12/2021 cua Hoi dong
nhdn dén tinh doi véi du én Boi thiong, hé tro, tdi dinh cu, giai phéng mdt bang dwong




3

DT.770B huyén Dinh Qudn, Thong Nhdt, Cam My, Long Thanh va thanh pho
Long Khanh;

Can cir Quyét dinh s6 107/0D-UBND ngay 13/01/2025 cua UBND tinh
Déng Nai phé duyét Béo cdo nghién cieu kha thi Dw dn Boi thuong, hé tro, tdi dinh

cu, giai phong mat bang duong DT.770B huyén Dinh Qudan, Thong Nhat, Cam My,
Long Thanh va thanh phé Long Khanh,

Cén cir Quyét dinh 56 1 69/0D-UBND ngay 16/01/2026 cua UBND tinh Dong
Nai phé duyét du dn dau tu'Xay dung duong DT.770B huyén Dinh Qudn, Théng Nhat,
Cdm My, Long Théanh va thanh phé Long Khénh (nay la xd Xudn Bdc, Gia Kiém,
Dau Gidy, Xudn Qué, Xudn Puong, Long Phudc, Phucc Thai, phuong Binh Lic va
phuong Xudn Ldp).

Can cit cdc thong bado thu héi dat ngay 23/3/2026 ciia UBND xd Phude Thai
vé viéc thu hoi dat dé thue hién Dy dn Boi thuong, hé tro, tdi dinh cu, gidi phéng mdit
bang duong DT.770B huyén Dinh Qudn, Thong Nhat, Cam My, Long Thanh va thanh
phé Long Khanh doan qua xd Phude Thdi, tinh Poéng Nai;

Can cir Khoan 4, Diéu 3, Nghi dinh 56 88/2024/NPCP ngay 15 thdng 7 nim
2024 cua Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi
dat. Theo dé “Co quan, 16 chirc, nguoi cé tham quyén ldp, tham dinh, quyét dinh phé
duyét phwong dn boi thirong, hé tro, tdi dinh cu chiu trdch nhiém thuc hién ding tham
quyén theo quy dinh cua phdp luat, khong chiu trach nhiém vé > nhitng néi dung trong
cdc vén ban, gidy to co trong hé so da dugc co quan, 16 chite, ngudi c6 tham quyén
khdc chdp thudn, quyét dinh hodc gidi quyét trude dé”. Can cir ndi dung trén Uy ban
nhdn dan xa Phuoc Thai chiu trach nhiém cac néi dung xdc nhan tai cac mau s6 2, 3,
4 kém theo Quyét dinh s6 30/2025/0D-UBND ngay 29 thang 8 ndm 2025 ciia UBND
tinh Pong Nai;

Céan cir theo Khoan 3, Diéu 87, Ludt dat dai nam 2024. Trung tam
Phdt trién Quy dat chi nhanh Long Thanh Idp phiong dn boi thuong, hé tro duw dn
Boi thuong, hé tro, tdi dinh cu, giai phéng mdt bang duong DT 770B, (huyén Dinh
Qudn, Thong Nhat, Cam My, Long Thanh va thanh phé Long Khdnh) doan qua xa
Phuée Thdi - Dot 7 vé viéc t6 chire Idy y kién vé phuang dn boi thuong, hé tro, tdi
dinh cu cu thé nhu sau:

II/. Noi dung phwong 4n bdi thwong, hd tro:
1. B6i thudng dat:
Can cir Nghi quyét 6 27/2025/NQ- HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 cta Hoi

dong nhéan dén tinh Pong Nai Quy dinh vé tiéu chi xéc dinh khu vuc, vi tri dét trong
Bang gia dat trén dia ban tinh Pong Nai.

Can cir Nghi quyet s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 cua Héi
ddng nhén dén tinh Pdng Nai ban hanh Quy dinh Bang gia dét lan dau trén dia ban
tinh Pdng Nai nam 2026.

Can ¢t Quyét dinh 50 03/2026/QD-UBND ngay 11/5/2026 cia UBND thanh ph
Dong Nai Quy dinh hé sé diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phd Pong Nai niam 2026.
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Cin cr Van ban s6 1201/SNNMT-DD ngay 20/5/2026 cua S Nong nghiép va
MBbi truong thanh phd Pong Nai vé viéc trién khai Quyét dinh sb 03/2026/QD-UBND
ngdy 11/5/2026 cia UBND thanh phé Pong Nai.

Can ctr Vian ban sb 2023/SNNMT-DD ngay 29/5/2026 cua S& Nong nghiép va
Mai truong thanh pho Déng Nai vé viéc xac dinh gia dat nong nghiép theo Nghi quyét
56 28/2025/NQ-HDND va Quyét dinh s6 03/2026/QD-UBND.

Loai dat, vi tri dat de b01 thuong, ho trg: Can cr vao ndi dung xac nhén cia
UBND xa Phudc Thai vé nguon goc dat, qua trinh sir dung dat dién tich loai dat;
thong tin vé dat, vi tri thira dét, phiéu cung cap thong tin, danh sach céc thira dat
duogc xac dinh vi tri cia Vin phong Ping ky dat dai thanh phd Péng Nai - Chi nhanh
Long Thanh (UBND xa Phudc Thdi chiu trach nhiém vé ngi dung xdc nhdn vé nguon
goc dat theo quy dinh).

2. Boi thwong, hd tro' Nha &, cong trinh xdy dung, vit kién tric va tai
san khac:

Céan ct ndi dung xac nhan cua UBND x4 Phuéc Théi vé ngudn gbe thoi diém
xdy dyng Nha &, cong trinh xdy dung, vat kién tric va tai san khac. UBND xa
Phuéc Thai chiu trach nhiém veé thoi diém xay dung dbi véi nha 6, cong trinh xay
dyng, vt kién triic va tai san khac.

Pon gi4 bbi thuong, ho trg: Can cir Quyét dinh s 42/2025/QD-UBND ngay
02/10/2025; Quyét dinh sb 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026; Quyet dinh so
35/2026/QD-UBND ngay 10/7/2026 ctia Uy ban Nhan dén thanh phd Pong Nai.

3. Boi thwong, hd tro cay trong:

Cin cir Quyét dinh sb 42/2025/Qb-UBND ngay 02/10/2025; Quyét dinh sb
48/2025/Qb- UBND ngay 23/10/2025; Quyét dinh sb 66/2025/QD UBND ngay
27/11/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai (nay la thanh phé Dong Nai).

S6 tién bdi thuong thi¢t hai vé cay trong dugc tinh bang sé luong cdy trong
thuc té theo két qua kiém dém nhan véi don gia boi thuong twong (g tai cac phu

luc kém theo cac Quyét dinh nay (c6 tinh mat do cdy trong theo quy dinh cia UBND
thanh phé Dong Nai).

Déi véi cac truong hop thu hoi dat lua, dat rimg dic dung, dat rung phong ho,
dat rimg san xuat trén dat co cac loai céy trong duge ho trg thiét hai vé cay trong
duogc tinh bang s6 luong cay trong thuc té theo két qua kiém dém nhén véi 80%
don gia bdi thudng twong tmg tai cac phu luc kém theo cic Quyét dinh nay.

4. Thuwéng di doi:

Thuong d01 VvOi nguoi co dat thu hoi ban giao mat bang trudc thoi gian quy
dinh: Can cir Diéu 15, Quyet dinh s6 42/2025/QD- UBND ngay 02 thang 10 nam
2025 cta UBND tinh Dong Nai vé ban hanh quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nuée thu hoi dét trén dia ban tinh Pong Nai.




5. Cac chinh sich hd tro:

Péi voi hd trg dao tao, chuyen doi nghe va tim kiém viéc lam khi Nha nudc
thu hdi dat; hd tro 6n dinh doi song, hé trg 6n dinh san suat kinh doanh khi Nha
nude thu hdi dat: Can ctr Diéu 10, 13 Quyet dinh sb 42/2025/Qb-UBND ngay
02/10/2025 cia UBND tinh Dong Nai vé ban hanh quy dinh vé boi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dit trén dia ban tinh DPéng Nai.

Déi vai cac truong hop ¢ dat thu h01 c6 hd khau thudng tra tai dia phuong,
Trung tam Phat trién Quy dét can ctr mau sé 03 do Coéng an xa Phudc Thai xac nhén
va mau s6 04 do UBND x@ Phudc Thai xdc nhan céc truong hop du diéu kién dugc
hé trg chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam. Hién nay, chua thanh lap t6 cong tac
thuc hién xac minh nghe nghiép cu thé ting truong hop lam co sé xdc nhan dbi voi
cac truong hop thude diém d khoan 1 didu 22 Nghi dinh 88/2024/ND-CP (theo noi
dung Van ban 56 846/CATP-PV01-PCO6 ngay 11/6/2026 cua Cong an thanh pho
Déng Nai vé viéc hucng dan thdo g& khé khan, vuéng mdc trong mau xdc nhdn so
03 theo Quyét dinh s6 30/2025/QB-UBND phuc vu cong tdc boi thuong trén toan
quoc), do do Trung tam Phat trién Quy dat chua ap gia hd trg. Sau khi to chuc xéc
minh, xac nhan bé sung day du ndi dung, Trung tim Phat trién Quy dat s& ap gia bd
sung (néu xac nhan du diéu kién).

Déi voi cac truong hop hd dan co6 dat thu hdi 1a c6 ho khau thuong trii ngoai
dia phuong, Trung tdm Phét trién Quy dat da c6 Van ban glri dén cong an ‘Phuong,
x4 noi ho dan cu tra dé xac nhan nhan khau va nghé nghiép sau khi cé y kién ciia co
quan chire nang noi cac hg dan cu tra, Trung tdm Phat trién Quy dat s& ap bd sung
chinh sach hé trg (néu xac nhan du diéu kién).

6. Nghia vu tai chinh:

Thyc hién trinh tu thu tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 cta Chinh phi quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce
thu hoi dat; Trung tdm Phat trién Quy dat chi nhanh Long Thanh chuyén danh sach
dén Thué co s& 5 Pong Nai xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

I11. Phwong 4an bdi thudng, hd tro:

- Tong s6 truong hop thu hoi: 26 trudmg hop/39.923,7 m?

- Téng dién tich dat thu hoi: 39.923,7 m2. Bao gom:

+ D4t nong nghiép (CLN, BHK, LUC, LUK): 39.862,0 m?.

+ Pat cong do UBND x4 quan ly: 61,7 m?

- Tong gia tri phuong an boi thudng, hd trg: 13.151.678.979 dong

Trong do:
- B6i thuong dat: 12.055.497.896 dbng.
- Bi thuong, hd tro cay trong: 519.438.316 dong.

- Thuéng di doi: 132.000.000 dong.
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- Kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong (3,5%): 444.742.767 dong.
(Pinh kém bang tong hop)

Phuong an du kién néu trén sir dung vao muc dich t6 chirc lay y kién vé
phuong an bbi thuong, hd trg ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai tai UBND
cap xd, Nha van hoa ap 4, 5 va diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6 dat thu
hoi trong thoi han 10 ngay, dé ngh1 UBND - UBMTTQVN xa Phudce Thai ghi nhén
y kién (néu c6) ctia cac ho dan vé phuong én boi thuong, hd tro du kién.

Trén day la phuong 4n vé boi thudng, hé tro du kién thudce du an Bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu, gidi phong mit bang duong BT 770B, (huyén DPinh Quan,
Théng Nhit, Cim M§$, Long Thanh va thanh phé Long Khanh) doan qua xa
Phudc Thai - Pot 9.
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